MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI
PROGRAMA DE PROTECAO E DEFESA DO CONSUMIDOR
Rua Alvaro Mendes, n° 2294 — Centro — CEP n’ 64000-060 — Teresina-PI

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA _ ° VARA CIVEL DA
COMARCA DE TERESINA-PI

O PROGRAMA DE PROTECAO E DEFESA DO CONSUMIDOR, 6rgdo
auxiliar do Ministério Publico do Estado do Piaui, por intermédio de seu representante legal
infra-assinado, que subscreve a presente exordial e recebe, em razio do disposto no art. 236,
§2°, do Codigo de Processo Civil, as intimagdes de estilo pessoalmente no enderego supra, vem
perante Vossa Exceléncia para, com fulcro nos arts. 127, 129, inciso III, 170, caput e inciso V,
da Constituicdo da Republica, nos arts. 143, inciso I1I, 148, §1°, 149, da Constituigdo Estadual,
nos arts. 81, paragrafo inico, incisos I, 11 e 111, 82, incisos 1, 83, e 91, da Lei n® 8.078/90, no art.
1°, incisos 1l e IV, da Lei n° 7.347/85, propor

em defesa dos interesses dos consumidores, em desfavor das Pessoas Fisicas e

Pessoas Juridicas responsaveis pela Construgio dos Empreendimentos MINERVA
NOGUEIRA, BRILHO DO SOL, IMPERIAL PALACE e SUN VILLE
(1) CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA, pessoa juridica
inscrita no CNPJ sob o n® 12.697.320/0001-21, com enderego na Rua Senador Candido

Ferraz, n° 1250, Edificio The Office Tower, 13° andar, Sala 1301/1303, Bairro Jéquei
Clube, CEP n° 64049-250, Teresina-PI;

(2) MARLY FERNANDES DA SILVA (atual proprietdria da Construtora e_

Incorporadora Realize), pessoa fisica inscrita no CPF sob o n® 004.497.283-07 e no
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RG sob o n° 1.557.506 SSP-Pl, com o seguinte endereco constante na Junta _

Comercial: Rua Padre Aureo Oliveira, n° 1964, Condominio Del Rey Residence, Ap.
402, Bloco F, Bairro Cristo Rei, CEP n° 6401 5-470, Teresina-PI;

(3) MAYRA JHENNYFER FERNANDES DA SILVA (atual proprietdria da
Construtora e Incorporadora Redlize), pessoa fisica (nascida em 20/10/95) inscrita no

CPF sob o n° 164.724.957-00 e no RG sob o n° 3.565.227 SSP-PL, com o seguinte

endereco constante_na_Junta Comercial: Rua Padre Aureo Oliveira, n° 1964,
Condominio Del Rey Residence, Ap. 402, Bloco F, Bairro Cristo Rei, CEP n° 64015-
470, Teresina-Pl

(4) MARIA DE LOURDES SILVA DO NASCIMENTO (antiga proprietdria da

Construtora e Incorporadora Realize), pessoa fisica inscrita no CPF sob o n°
643.870.203-00 ¢ no RG sob o n° 1.653.429 SSP-PI, com endere¢o na Avenida Jodo
Anténio Leitdo, n° 4475, Bairro Pigarreira I, CEP n°® 64055-400, Teresina-PI;

(5) MARCIA EMANOELA DE SOUSA DUARTE (antiga proprietdria da

Construtora e Incorporadora_Realize), pessoa fisica inscrita no CPF sob o n°
895.985.553-72 e no RG sob o n° 1.948.544 SSP-PI, com enderego na Quadra 01, Casa
16, Bairro Sdo Pedro, CEP n° 64018-370, Teresina-Pl;

(6) REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de
direito privado inscrita no CNPJ sob o n° 14.287.556/0001-15, com enderego na Rua
Senador Candido Ferraz, n° 1250, Edificio The Office Tower, 13° andar, Sala
1301/1303, Bairro Joquei Clube, CEP n° 64049-250, Teresina-Pl;

(7) MARIA JOSE SILVA DO NASCIMENTO (antiga proprietdria da Real _

Construtora e Incorporadora), pessoa fisica inscrita no CPF sob o n° 643.869.883-00 ¢
no RG n° 1.653.426 SSP-PI, com enderego na Avenida Jodo Antonio Leitdo, n® 4475,
Picarreira I, CEP n° 6405 5-400, Teresina-Pl;

(8) ESSENCIAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica
de direito privado inscrita no CNPJ sob o n° 17.042.397/0001-87, com enderego na
Rua Senador Candido Ferraz, n° 1250, Edificio The Office Tower, 13° andar, Sala
1301/1303, Bairro Joquei Clube, CEP n° 64049-250, Teresina-Pl;

(9) GLADSON NUNES DE SOUZA (atual proprietdrio da Real Construtora e

Incorporadora e da Essencial Construtora e Incorporadora), pessoa fisica inscrita no
CPF sob o n° 957.030.473-15 € no RG sob o n° 2.106.915 SSP-PI, com enderego na
Avenida Presidente Kennedy, 8001, Condominio Aldebaran Ville, Quadra C, Casa 02,
Bairro Tabajaras, CEP n° 64.067-901, Teresina-Pl;
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(10) CRISTINA ROSE IBIAPINA NUNES DE SOUZA ( atual proprietdria da Real

Construtora e Incorporadora e da Essencial Construtora e Incorporadora), pessoa

fisica inscrita no CPF sob o n® 933.699.723-87 ¢ no RG sob o n° 2.008.318 SSP-PI,

com endereco na Avenida Presidente Kennedy, 8001, Condominio Aldebaran Ville,
Quadra C, Casa 02, Bairro Tabajaras, CEP n°® 64.067-901, Teresina-Pl;

pelos fatos e fundamentos que passa a expor.

1. DOS FATOS
1.1. DA ORIGEM DO PROCEDIMENTO

O Ministério Publico do Estado do Piaui, através do Programa de Protecdo e
Defesa do Consumidor (PROCON), instaurou, em meados de Julho de 2014, o Processo
Administrativo _de  n° 000214-005/2014 em face, inicialmente, do réu REAL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA para gpurar denuncias _acerca do

descumprimento_dos_prazos previstos para entrega de unidades imobiligrias, bem como

analisar o atendimento_dos requisitos previstos na Lei Federal de n° 4.591/64 (Lei da_

Incorporacdo Imobilidria), a qual impGe uma séria de condicionantes antes da comercializagdo

de qualquer apartamento. Posteriormente, incluiu-se no feito a CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE LTDA e¢ a ESSENCIAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, bem como todos os antigos e atuais proprietarios das 03
(trés) empresas aludidas.

Obteve-se a informagdo de que, ao total, foram langados 05 (cinco)
empreendimentos no Estado do Piaui: a) 04 (quatro) em Teresina-PI. Residencial Minerva
Nogueira, Condominio Imperial Palace Residence, Sun Ville Residence e Condominio Brilho
do Sol; b) 01 (um) em Parnaiba-PI. Condominio Brisa Real Residence’.

Determinou-se, entdo, a notificagdio do réu para: a) apresentar 0s
esclarecimentos pertinentes, bem como se manifestar sobre o suscitado descumprimento

contratual; b) indicar os documentos listados no art. 32 da Lei Federal de n° 4.591/64 (Lei da.

Incorporacdo Imobilidria) relativos a todos os empreendimentos, no sentido de demonstrar a

legalidade e viabilidade das obras em curso.

Em resposta, o réu apresentou esclarecimentos genéricos, ndo logrando éxito
em justificar os atrasos dos empreendimentos Residencial Minerva Nogueira ¢ Condominio
Brilho do Sol. Mais flagrante fora o reconhecimento de que os empreendimentos Condominio

Imperial Palace Residence ¢ Sun Ville Residence nio possufam_ viabilidade técnica  para

' A averiguagdo do caso ficara a cargo da Promotoria de Justica de Parnaiba-P1.
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entrega/construgdo. Ademais, ndo se comprovou, perante 0 PROCON/MP-P], a presenga dos
documentos primordiais para comercializagdo de unidades imobilirias.

Como sera demonstrado no decorrer desta peca, Os réus transgrediram
frontalmente o Codigo de Defesa do Consumidor, na medida em que descumpriram centenas de
ofertas de entrega de unidades imobiliarias. A inviabilidade técnica, juridica e financeira ¢ uma

moléstia que acomete TODOS OS EMPREENDIMENTOS, os quais foram inicialmente

negociados em desacordo com a Lei [ ederal de n°4.591/64 (Lei da Incorporacdo Imobilidria).

1.2. DOS FATOS APURADOS

Imiscuindo-se na parte fatica, averiguou-se que, em Teresina-Pl, foram
langados 04 (quatro) empreendimentos, todos inicialmente sob a responsabilidade do Réu
CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA e de seus proprietdrios.

O primeiro negdcio intentado fora relacionado ao RESIDENCIAL MINERVA
NOGUEIRA (Bairro Gurupi), contendo 08 (oito) blocos com 32 (rinta e dois) apartamentos

por bloco, totalizando_256 apartamentos aptos a comercializagdo. A data de entrega prevista era

para Fevereiro de 2014 (em anexo modelo de contrato e aniincios da época).
O segundo empreendimento denominou-se CONDOMINIO BRILHO DO
SOL (Bairro Pedra Mole), englobando 05 (cinco) blocos com 32 (trinta e dois) apartamentos

por bloco, totalizando 160 apartamentos para negociagdo. A data de entrega prevista era para

Fevereiro de 2015 (em anexo modelo de contrato e anuncios da época).

A terceira obra vendida fora o SUN VILLE RESIDENCE (Bairro Socopo),

conglobando 02 (duas) torres, que totalizam 144 apartamentos. A data de entrega pactuada era
para Julho de 2015 (em anexo modelo de contrato e antincios da época).

O quarto empreendimento langcado chamou-se IMPERIAL PALACE
RESIDENCE (Bairro Planalto Ininga), composto por 02 (duas) torres com 50 (cinquenta)

apartamentos cada, resultando no final de 100 apartamentos. A época esperada para entrega

era Agosto de 2015 (em anexo modelo de contrato e anvincios da época).
Infere-se, preambularmente, que, ao total, estavam sujeitos a comercializa¢do

660 apartamentos somente_na_capital Piauiense. Causa espanto a enorme quantidade de

Jamais em Teresina-PI houve tamanho disparate com 0 consumidor. Trata-se do
maior “calote” sofrido pela comunidade teresinense em matéria de construggo civil. Prova disso

sdo as dezenas de reclamacoes, procedimentos_administrativos, termos de declaracdes ¢

processos judiciais em curso que seguem apensos a exordial.
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Denominada situacdio gerou, inclusive, repercussdo que atualmente se encontra

bastante difundida nos meios de comunicag¢des (noticias juntadas).

Com o designio de obter uma solugdo para a delineada contenda, o
PROCON/MP-PI designou uma série de audiéncias conciliatorias de cariter individual.

Constatou-se, todavia, que os réus adotaram tdo somente conduta protelatoria. Exemplos sao

os diversos acordos firmados de restituicdo com prazos longinquos e, quase sempre,
descumpridos.

Ante a ineficacia de tal medida, preferiu-se marcar audiéncia para tratar o
assunto de forma coletiva com a presenga das empresas e de seus atuais e antigos proprietarios.
Em audiéncia ocorrida no dia 28 de Outubro de 2014 a ré CRISTINA ROSE IBIAPINA (hoje
atual proprietdria da REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA e também da ESSENCIAL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA) discorreu que:

Iniciou suas atividades prestando assessoria & empresa CONSTRUTORA E IN-
CORPORADORA REALIZE? — cujos proprietarios eram o Sr. Francisco de Assis
Azevedo Vieira, a Sra. Maria de Lourdes Silva do Nascimento e a Sra. Marcia
Emanoela de Sousa Duarte — sendo que, em razdo de desentendimentos entre estes,
decidiu adquirir os 05 (cinco) empreendimentos até entdo lancados (Minerva No-
gueira, Brisa Real, Brilho do Sol, Imperial Palace e Sun Ville). Mencionou que o
MINERVA NOGUEIRA, cuja entrega deveria ter sido realizada em Fevereiro de
2014, se encontrava 30% (irinta por cento) concluido, enquanto que as obras do.

BRILHO DO SOL ndo tinha sequer comecado. (grifo nosso)
Na oportunidade, a ré CRISTINA ROSE IBIAPINA comprometeu-se juntar:

i) documento de propriedade dos empreendimentos MINERVA NOGUEIRA, BRI-
SA REAL e BRILHO DO SOL;

ii) copia integral do documento de financiamento junto a Caixa Econdémica Finan-
ceira ou outra Institui¢do Financeira;

iii) a prova do cumprimento de todos os acordos de rescis&o firmados, principal-
mente daqueles pactuados junto a0 PROCON/MP-PI;

iv) comprovante da observancia das obrigag¢des constantes no art. 32 da Lei Federal
n® 4.591/64 (Lei da Incorporagdo Imobilidria), que disciplina as condi¢des prévias
imprescindiveis para negociagdo de unidades imobiliarias.

Emp0s, no_encontro datado de 07 de Novembro 2014, a ré CRISTINA ROSE
IBIAPINA, representando suas empresas REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA

LTDA e ESSENCIAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA, eis que ndo logrou &xito em

atende o compromisso firmado na audiéncia do dia 28/10/14, comprometeu-se a: i) ate o dia

05/12/14 comprovar a quitacio de todos os acordos firmados; ii) até o dia 25/01/15, comprovar

0 inequivoco reinicio das obras.

2 Frise-se que os contratos de compra e venda firmados pela CONSTRUTORA REALIZE dédo conta que a
Ré CRISTINA ROSE IBIAPINA era quem assinava os instrumentos contratuais com nomenclatura de
“representante legal”.
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Digno de nota que, nos encontros acima, substancial parcela dos antigos propri-
etarios se restringiram em tdo somente solicitar a exclusdo do feito, suscitando ilegitimidade

passiva. Mas, como sera demonstrado em topico especifico “2.2.”, fodos os ora Réus desta

Acdo Civil Pablica possuem responsabilidade na construcio dos empreendimentos.

Ultima audiéncia fora marcada para o dia 09/12/14 as 10:00 horas, a qual ficou
frustrada em funcéo da auséncia dos réus, presente tdo somente o Sr. FRANCISCO DE ASSIS
AZEVEDO VIEIRA, antigo proprietario da CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALI-
ZE, sobre o qual serdo tecidos comentarios no topico “2.2.5.”, explicando o motivo pelo qual

ndo se encontra no polo passivo desta Agdo Civil Publica.

Sucede que chegou ao conhecimento do PROCON/MP-PI que nenhum dos dois

compromissos assumidos na audiéncia de 07 de Novembro de 2014 foram cumpridos. Vale di-

zer, tanto os consumidores continuaram retornando ao PROCON/MP-PI para denunciar o

ndo recebimento dos valores concernentes aos distratos, como também ndo houve o reinicio

das obras, tampouco a indicacdo de qualquer previséo.

As certiddes exaradas em Abril de 2015 pelos servidores do PROCON/MP-PI

ddo conta da situagdo precaria dos empreendimentos (documentacdo completa em anexo). Em

resumo, € perceptivel constatar o seguinte em relagdo aos 04 (quatro) erhpreendimentos langa-

dos em Teresina-PI:

1°) MINERVA NOGUEIRA: Entrega prevista para Fevereiro/2014, todavia
até Abril/2015 estava apenas 30% (trinta por cento) finalizado’:

* Informag@o prestada pela propria Ré CRISTINA ROSE IBIAPINA.
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2°) BRILHO DO SOL: Entrega prevista para Fevereiro/20135, sendo que até

Abril/2015 as obras sequer haviam comegado:

3°) SUN VILLE: Entrega prevista para Julho/2015, porém o_prdprio réu reco-

nheceu a inexisténcia de viabilidade para conclusdo da obra:
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4°) IMPERIAL PALACE: Entrega prevista para Agosto/2015, porém o prdprio

réu reconheceu a inexisténcia de viabilidade para conclusdo da obra:

Dessumi-se dos fatos ora postos a incapacidade juridica, técnica e financeira

para conclusio de quaisquer dos empreendimentos. A inviabilidade juridica decorre da quanti-

dade de processos judiciais e administrativos em desfavor dos réus. Somente na seara consume-
rista & possivel perceber o crescimento exponencial de demandas judiciais, consoante se vé da

listagem do sistema Themis Web (anexo), sem mencionar possiveis reclamagdes trabalhistas.

A inviabilidade técnica, por sua vez, é atestada quando da analise dos Oficios da

CAIXA ECONOMICA FEDERAL (anexo), a qual fora bastante direta ao asseverar “que nao

possui contrato assinado com nenhum dos Réus e que, ao realizar analise técnica por parte
de sua Engenharia, os empreendimentos dos réus nio apresentaram documentacio
suficiente para a viabilidade técnica da proposta”.

Por altimo, a inviabilidade financeira é mais palpavel ainda, eis que, por nao

demostrar a viabilidade juridica e técnica, os réus ndo detem condigbes para obter
financiamento no mercado financeiro, o que impossibilita, obviamente, mesmo se houvesse

interesse, o andamento das obras. E ainda pior: go invés de estar recebendo dinheiro para se.
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capitalizar, os réus_estdo é firmando distratos de_devolucdo, apesar de efetivamente ndo

cumpri-los.

Entendendo o Ministério Publico, principalmente, como cristalina a ma-fé da
empresa e frustrada a resolugdo amigavel na esfera administrativa, outra alternativa néo restou
sendo o ajuizamento da presente Agdo Civil Publica para resguardo de todos os consumidores

prejudicados.

2. DA FUNDAMENTACAO
2.1. DA LEGITIMIDADE ATIVA

Segundo o art. 127, caput, da Constituigdo Federal, incumbe ao Ministério
Publico “a defesa da ordem juridica, do regime democratico e dos interesses sociais e
individuais indisponiveis”. Na mesma trilha, o Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°
8.078/90), no seu titulo 1II, que trata “da defesa do consumidor em juizo”, prevé em seus arts.
81 e 82, incisos I e Il que a tutela dos direitos coletivos oriundos de relagdes de consumo
podem ser tuteladas pelo Ministério Publico do Estado do Piaui.

Na mesma linha, vale trazer & baila a festejada doutrina de ANTONIO HER-
MAN BENJAMIN, Ministro do Superior Tribunal de Justica: ‘

A protegdo do consumidor constitui interesse indispontvel, cabendo ao Mi-
nistério Publico, como legitimado para agir, de um lado, vincular-se a prote-
¢io do consumidor, cuja presungdo é de hipossuficiéncia, promovendo o
equilibrio na defesa judicial dos direitos lesados, e, de outro, contemplar os
diversos consumidores lesados em decorréncia de uma dada conduta do for-
necedor. A dimensdo coletiva da atuagio do Ministério Pablico: Segundo es-
tabelece o CDC, a rigor o Ministério Piiblico tem legitimagdo para interpor
acdo coletiva com o fim de tutelar qualquer dos interesses e direitos contem-
plados no art. 81, pardgrafo unico. Para tanto, comunicam-se as normas do
Codigo e da Lei da Agdo Civil Pablica no que diz respeito aos procedimentos
observados para interposi¢do da agdo. A atuacdo do Ministério Pdblico pode
se dar tanto no controle repressivo, a posteriori, com o objetivo de cominar
sangio a violacio de direitos dos consumidores por parte dos fornecedores
(...). Para esse efeito o Ministério Piblico pode lancar mdo dos diversos ins-
trumentos que se encontram_a disposicdo, tanto no Cédigo quanto na Lei da
Acdio Civil Publica e na sua legislacdo institucional, dentre os quais, 0 in-
quérito civil”.” (grifo nosso)

Por seu turno, o art. 148 da Constitui¢do Estadual do Piaui regra: “ A defesa do

consumidor é exercida pelo Ministério Publico através do Programa de Protecio e Defesa do

Consumidor”.
Pari passu, o Codigo de Defesa do Consumidor (lei n° 8.078/90) e a Lei da
Acdo Civil Piblica (Lei 7.347/85), respectivamente em seus art. 82, I e art. 1°, I, ¢/c art. 5°, 1,

expdem como plena a legitimidade ministerial para promover a defesa no presente feito.

4 BENJAMIN, Antonio Herman V. et alii. Comentdrios ao Cédigo de Defesa do Consumidor. 2. ed. Sdo
Paulo: Revista dos Tribunais, 2006, pag. 987.
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Indubitavel, portanto, em razio dos dispositivos legais mencionados, ser o
Programa de Prote¢do e Defesa do Consumidor do Ministério Publico do Estado do Piaui —
PROCON/MP-PI — parte legitima para oferecer a presente a¢ao, que buscar salvaguardar, ao

mesmo tempo, direitos individuais homogéneos de_relevante _interesse _social e direitos

coletivos stricto sensu.

2.1.1. DOS DIREITOS COLETIVOS STRICTO SENSU E DOS DIREITOS
INDIVIDUAIS HOMOGENEOS

Como acima mencionado, a presente Agdo Civil Piblica claramente trata de
resguardar, cumulativamente, direitos coletivos stricto sensu (art. 81, 11, CDC), pertencentes a
um quadro delimitado de sujeitos, que, embora indeterminados, sdo determinaveis e ligados
entre si ou com a parte contraria por uma relagéo juridica base, bem como direitos individuais
homogéneos, decorrentes de uma origem comum (art. 81, 111, CDC).

Na hipotese de direito coletivo stricto sensu. previsto no inciso I do paragrafo

anico do art. 81 do CDC, os efeitos da decisdo judicial (interlocutdria ou terminativa) irdo
atingir a todos que estiverem na situagéo indicada — categoria de pessoas ligadas com a parte
contraria por uma relagdo juridica base (contratos de compra;e venda de unidades
imobiliarias autonomas) — sendo despiciendo enumerar individualmente os sujeitos

prejudicados.

E nesse sentido que deve ser compreendida a extensdo ultra partes dos efeitos

da decisdo referida pelo art. 103, inciso I, da Lei Consumerista.

A proposito da extensdo ultra partes dos efeitos da decisdo, registre-se o
seguinte julgamento pelo Superior Tribunal de Justica, no qual se destacou o significado destes

efeitos:

Processual. Agravo no agravo de instrumento. Embargos do devedor. Execugéo.
Titulo executivo judicial. Sentenga proferida em acdo civil pablica contra
empresa publica, favoravelmente aos poupadores do Estado. Extensédo da coisa
julgada. - Porquanto a sentenga proferida na agdo civil publica estendeu os_
seus efeitos a_todos os poupadores do Estado do Parand_que mantiveram
contas de caderneta_de poupanca iniciadas ou renovadas até 15/6/87 e
15/1/89, a eles devem ser estendidos 0s efeitos da coisa Jjulgada, e ndo somente
aos poupadores vinculados a associagdo proponente da agdo. Agravo néo
provido. (STJ — AgRg Al n° 601 827/PR — Rel. Min. Nancy Andrighi — Terceira
Turma- Julg. 21/10/04)

Por outro lado, no que atine aos direitos individuais homogeéneos (inciso 111, do
art. 81, do CDC), a procedéncia do pedido beneficia todos os consumidores que sofreram o

dano decorrentes do fato (origem comum), haja vista carater erga omnes da decis@o.

Péagina 1{) de 41



Por derradeiro é de bom tom assinalar que a discriminago de cada consumidor
lesado sera feita em liquidagdo e execugdo de sentenga (art. 97, do CDC), sem prejuizo da
faculdade de que os interessados intervenham no processo de conhecimento como litisconsortes
(art. 94, CDC), até porque, em caso de procedéncia do pedido, a condenagéo deve ser genérica,

fixando a responsabilidade do réu pelos danos causados (art. 95, CDC).

2.2. DA LEGITIMIDADE PASSIVA

Neste topico, ¢ de bom alvitre consignar, desde ja, escorgo cronolégico da
sucessdo empresarial das empresas CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA,
REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA e ESSENCIAL CONSTRUTORA E_
INCORPORADORA LTDA, conforme atos constitutivos em anexo.

2.2.1. DA RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA E

INCORPORADORA REALIZE, BEM COMO DOS SEUS

ANTIGOS E ATUAIS PROPRIETARIOS
Em Outubro de 2010, constitui-se o Réu CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE LTDA — pessoa juridica em nome da qual se assinaram 0s

contratos origindrios de todos os empreendimentos — figurando, na época, 0os seguintes

proprietarios(as): (i) Francisco de Assis Azevedo Vieira (retirado do polo passivo pelos

motivos elencados no topico “2.2.5.” desta Acéo Civil Piblica); (i) Maria de Lourdes Silva

do Nascimento (Ré desta A¢do Civil Pablica); (iii) Méarcia Emanoela de Sousa Duarte (Ré
desta Acdo Civil Piblica).

A partir de entdo, iniciou-se a comercializagdo dos empreendimentos
(primeiramente pelo  MINERVA NOGUEIRA) sob a ordem da CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE LTDA (CONSTRUTORA REALIZE). Isso quando as pessoas

acima citadas eram _ainda_proprietirias da empresa, motivo pelo indubitavel a legitimidade

passiva. Reitera-se, ainda, que TODOS os empreendimentos sequer poderiam ter sido

negociados, porquanto nio atendidas as obrigacbes constantes na Lei Federal de n°_

4.591/64 (Lei da Incorporacdo Imobilidria), assunto sobre o qual serdo tecidas consideragdes

no tépico “2.4.” da presente Agao Civil Publica.

Significativa alteragdo estatutaria (Aditivo n® 03) houve em Margo de 2012,

com a saida do Sr. Francisco de Assis Azevedo Vieira do quadro societario, permanecendo as

Rés Maria de Lourdes Silva do Nascimento e Marcia Emanoela de Sousa Duarte. Por volta do

més de Novembro de 2012 (Aditivo n® 04), retirou-se da sociedade a R¢ Maria de Lourdes Silva

do Nascimento.

Pagina 11 de 41




Imperioso observar que, enquanto a retirada do Sr. Francisco de Assis Azevedo

Vieira decorreu pela venda de suas cotas as sécias remanescentes, a “fuga” da Ré Maria de

Lourdes Silva do Nascimento deu-se tdo somente pela cessdo/transferéncia gg:atmta de suas

cotas que, na época, correspondiam a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Perceptivel, portanto, que, ainda no ano de 2012, os réus tinham ciéncia da
situacio grave que acometia a empresa, empreendendo, entdo, estratagemas juridicas e
fticas para se esquivarem-se de futuras responsabilidades. Caso contrdrio, como explicar a
cessdo gratuita de direitos no montante de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)?

Ap6s, em Abril de 2013, foram admitidas duas novas novas socias (Aditivo n°

05): (i) Marly Fernandes da Silva; (ii) Mayra Jhennyfer Fernandes da Silva. Transferiu-se, “por

venda®, 79% (setenta e nove por cento) das cotas no valor total de R$ 474.000,00

(quatrocentos e setenta e quatro mil reais) para a Ré Marly Fernandes da Silva e 1% (um por

cento) das cotas no importe de R$ 6.000,00 (seis mil reais) para a Ré Mayra Jhennyfer

Fernandes da Silva.

De forma bastante suspeita, no més seguinte (Maio de 2013), a R¢é Maircia

Emanoela de Sousa Duarte retirou-se da sociedade, transferindo o restante de suas cotas no total

de R$ 120.000,00 (cento ¢ vinte mil reais) para a Ré¢ Marly Fernandes da Silva.

Ora, as sucessivas altera¢des sociais por parte dos antigos proprietarios da
CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA trazem a tona sérias desconfiangas

de que houve o seguinte: Apds a percepedo da inviabilidade da reversio da crise financeira

pela qual passava a empresa, passou-se a transferir as cotas para pessoas sem qualguer

capacidade financeira, técnica e¢/ou juridica.

Cuida-se, in casu, das rés Mayra Jhennyfer Fernandes da Silva e Marly

Fernandes da Silva, haja vista suas préprias caracteristicas pessoais. A primeira, consoante ato

constitutivo que segue em anexo, possuia, na época, apenas 17 anos (nascida em 20/10/95),

sendo mera estudante assistida por seus pais Marly Fernandes da Silva (profissdo:

comerciante) e Helemilton Morais da Silva (profissdo: eletricista).
Por sinal, a segunda proprietéria (Marly) é justamente a mde da, na época

menor, Mayra Jhennyfer Fernandes da Silva. A Sra. Marly Fernandes é tida como comerciante.

Porém este Ministério Publico Estadual tem forte convicedo de que ela ndio possui qualquer .

experiéncia no ramo _da construcdo civil. Principalmente quando se leva a ponderaciio

tratar-se da “compra” de uma pessoa juridica pelo valor total de RS 600.000,00 (seiscentos

mil reais) responsivel, concomitantemente, por 05 (cinco) empreendimentos de grande

porte.

* Todo o acervo probatorio leva a crer tratar-se de SIMULACAQ (Art. 167, §1°, Cédigo Civil).
Pagina 12 de 41




Soa ainda mais estranho o fato de que toda a familia possui domicilio no

Condominio Del Rey, localizado no Bairro Cristo Rei desta capital (enderego constante no ato

constitutivo registrado na Junta Comercial).. Contudo, quando se buscou promover a
notificagio no bojo do processo administrativo instaurado pelo PROCON/MP-PIL, a_

correspondéncia dos correios retornou_constando o motivo de devolucdo como “destinatdrio

desconhecido” (anexo).
Os préprios servidores do PROCON/MP-PI certificaram que, dirigindo-se ao

enderego pessoal das rés Marly Fernandes da Silva e Mayra Jhennyfer Fernandes da Silva, ndo

lograram éxito em localiza-las. Certificaram, ainda, que o empregado da portaria (Sr. Avelar)
informou desconhecé-las, mencionando encontrar-se o apartamento em nome do Sr. Diego
Fonseca Mota, que 14 reside ha mais de 03 (trés) anos (anexo).

Por estes motivos, requer-se, desde ja, com fulcro no art. 222, alinea “f”, do

Cédigo de Processo Civil, a realizagdo da citagdo das rés Marly Fernandes da Silva ¢ Mayra

Jhennyfer Fernandes da Silva, por Oficial de Justica, ¢, se fracassada, median Edital!

Forte nestas convicgdes é de reconhecer a legitimidade passiva da
CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE, bem como dé seus antigos e atugis_
proprietdrios, até porque, além do exposto, iniciaram oS empreehdimentos em tela sem

obedecer aos ditames da Lei Federal de n°4.591/64 (Lei da Incorporacdo Imobilidria)’.

2.2.2. DA RESPONSABILIDADE DA REAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA, BEM COMO DOS SEUS ANTIGOS E
ATUAIS PROPRIETARIOS

Por sua vez, a REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA fora

criada em Agosto de 2011 constando os seguintes proprietarios originais: (i) Gladson Nunes de

Souza (Réu desta Ac¢do Civil Piiblica); (ii)_Maria José Silva do Nascimento (Ré desta A¢ido
Civil Publica).

A (nica alteragdo substancial releva-se com o Aditivo n® 02 quando a Ré Maria

José Silva do Nascimento, em Novembro de 2012, retirou-se da sociedade, transferindo, “por

venda”, suas cotas para a também Ré Cristina Rose Ibiapina Nunes de Souza.

Logo, até hoje permanecem como proprietarios da REAL CONSTRUTORA E

INCORPORADORA LTDA os conjuges, conforme certidio de casamento em anexo, Gladson

Nunes de Souza e Cristina Rose Ibiapina Nunes de Souza.

Cumpre asseverar que as pessoas acima citadas, ja na época, possuiam estreita

relacdo com a empresa CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA.

¢ Conforme seré discorrido no tépico “2.4.” desta Agdo Civil Publica.
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Explica-se: a Ré Cristina Rose Ibiapina Nunes de Souza era tida como

“representante legal” desta empresa, para a qual inclusive prestava assessoria, possuindo
poderes extensos, na medida em que, por exemplo, era quem assinava todos’ os contratos de

promessa de compra e venda. Ja seu marido - Gladson Nunes de Souza — também participava

das atividades da REALIZE, tanto que seu nome consta em boa parte dos aditivos na
condicio de Advogado da empresa.

Por altimo, a Ré Maria José Silva do Nascimento (Antiga proprietdria da

REAL) é certamente parente com grau de parentesco bastante proximo® da Ré Maria de Lourdes

Silva do Nascimento (Antiga proprietdria da REALIZE). O bom senso leva a essa conclusdo,

haja vista ndo ser mera coincidéncia 0 sobrenome e os enderecos serem IGUAIS. Ainda

mais: As duas igualmente se retiraram das suas respectivas sociedades na mesma época

(Novembro de 2012).

2.2.3. DA RESPONSABILIDADE DA ESSENCIAL

CONSTRUTORA E INCORPORADORA, BEM COMO DOS SEUS
ATUAIS PROPRIETARIOS

Completando a triade empresarial, constitui-se, por vol‘ﬁa de Qutubro de 2012, a
empresa ESSENCIAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA. Seus proprietarios sdo,
justamente, os atuais responsaveis pela REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA

LTDA: (i) Gladson Nunes de Souza (Réu desta Ac¢do Civil Publica); (i1)_Cristina Rose

Ibiapina Nunes de Souza (Ré desta A¢éio Civil Publica).

Nio se trata de mera semelhanga a criacdo de duas empresas com 0 mesmo
ramo de atividade (comstrugdo civil). Ndo obstante ndo se encontre contrato e/ou aditivo
firmado com o consumidor, a intencdo na fundagio da ESSENCIAL é clarividente: transferir

apenas os ativos das outras duas empresas (REAL e REALIZE), relegando ao esquecimento os

Ppassivos.

O que dizer, entdo, da transferéncia para a ESSENCIAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA do terreno (2° Tabelionato de Notas e Registros — Naila Bucar —
registrado na ficha 01 do livro de Registro Geral 02 no nimero de ordem R-6-106178) onde,
em tese, deveria ser construido o RESIDENCIAL MINERVA NOGUEIRA?

Manifesta, em vista disso, a legitimidade da ESSENCIAL CONSTRUTORA

para figurar no polo passivo.

7 E o que se vé dos modelos de contratos dos 04 (quatro) empreendimentos juntados pelo Ministério
Publico.
8 Segundo o Termo de Declaragdes do Sr. Francisco de Assis Azevedo Vieira elas seriam Irmas.
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2.2.4. DA _SIMULACAO: NULIDADE DO ADITIVO E DA
INAPLICABILIDADE DO ART. 1.003 DO CODIGO CIVIL

Como ja dito, estar-se diante de sorrateira manobra que busca, ao final, excluir a
responsabilidade dos antigos proprietarios pelo desastre na construgao dos empreendimentos.
Ao que se verificou, o intuito primordial alavancado fora o de tentar retirar a responsabilidade
dos antigos proprietarios da CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA - em
especial das Rés MARIA DE LOURDES SILVA DO NASCIMENTO ¢ MARCIA

EMANOELA DE SOUSA DUARTE - e da antiga proprietdria da REAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA — Sra. MARIA JOSE SILVA DO NASCIMENTO.

O primeiro artificio langado mio pelos réus relaciona-se intrinsecamente com 0

defeito do negdcio juridico conhecido como simulacéo, reconhecido vicio social que enseja a

anulaco.

Segundo Orlando Gomes’®, “a simulagio existe quando em um contrato se
verifica, para enganar terceiro, intencional divergéncia entre a vontade real e a vontade

declarada pelas partes. Com a simulacdo, visa-se alcancar fim contrdrio & lei. A simulagdo é

ainda maliciosa, conforme o fim a se que se destina, quando visa a prejudicar credores ou
violar preceito legal”. l
Ao contrario do Codigo anterior, no Cédigo Civil de 2002 (CC/02) a simulagdo
passou a gerar a nulidade (e ndo mais a anulabilidade) do negécio juridico, sendo questdo de
ordem piblica, podendo ser alegada por qualquer interessado e pelo préprio Ministério Pablico.
De bom alvitre trazer a colagdo os dispositivos legais que tratam acerca do
tema:

Art. 167. E nulo o negécio juridico simulado, mas subsistira o que se
dissimulou, se valido for na substancia e na forma.

§ 12 Haverd simulagdo nos negdécios juridicos quando:

I - aparentarem conferir ou transmitir direitos a pessoas diversas daquelas as
quais realmente se conferem, ou transmitem;

II - contiverem declaracdo, confissdo, condicd@o ou clausula _ndo _
verdadeira,

[1] - os instrumentos particulares forem antedatados, ou pos-datados.

§ 22 Ressalvam-se os direitos de terceiros de boa-fé em face dos contraentes
do negécio juridico simulado.

Art. 168. As nulidades dos artigos antecedentes podem ser alegadas por
qualquer interessado, ou pelo Ministério Puablico, quando lhe couber
intervir.

Paragrafo Gnico. As nulidades devem ser pronunciadas pelo juiz, quando
conhecer do negécio juridico ou dos seus efeitos e as encontrar provadas,
nio lhe sendo permitido supri-las, ainda que a requerimento das partes. (grifo
nosso)

Y GOMES, Orlando. Introducio ao direito civil. 19. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007, p. 381/382.
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Sem prejuizo dos casos descritos no paragrafo Gnico do art. 167 do CC/02, a
simulagfio estara presente todas as vezes em que houver uma disparidade entre a vontade
manifesta e a vontade oculta. Isso faz com que este rol serja meramente exemplificativo, € ndo
taxativo, conforme entendimento do Professor Flavio Tartuce'’.

A simulagdo promovida, no caso vertente, tem 0 conddo velado de retirar a
responsabilidade das Rés Maria de Lourdes Silva do Nascimento e Marcia Emanoela de Sousa
Duarte (antigas proprietdrias da CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA4) e
da Ré Maria José Silva do Nascimento (antiga proprietdria da REAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA).

Conforme discorrido no topico “2.2.1.”, no Aditivo n° 04 (Novembro/2012) da
CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA a Ré Maria de Lourdes Silva do

Nascimento excluiu-se da sociedade. A documentagdo acostada aos folios induz a inteligéncia
de que esta “cessdo de cotas” deu-se de forma gratuita, algo inconcebivel a ndo ser na hipotese
de simulagdo. Caso contrario, como explicar a cessdo gratuita de direitos no montante de RS

300.000,00 (trezentos mil reais)?

No aditivo n° 06 (Maio/2013), a Ré Marcia Emanoela de Sousa Duarte  retirou-

se da sociedade mediante a “venda” de suas cotas, mas ndo sem antes, no Aditivo n® 05

(Abril/2013), admitir duas novas socias Marly Fernandes da Silva e Mayra Jhennyfer Fernandes

da Silva, consideradas pelo PROCON/MP-PI no popular_como “laranjas” ou “testas de_

ferro”, conforme razdes ja discorridas no topico “2.2.1.7

Doutro tanto e agora em relagio a REAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA , nos moldes descritos no topicos “2.2.2.7, a Ré Maria José Silva.

do Nascimento . no aditivo n° 02 (Novembro/2012), abandonou a sociedade transferindo, “por

venda”, suas cotas para a também Ré Cristina Rose Ibiapina Nunes de Souza.

7 "Naose vislumbrou nos félios do*
PROCON/MP-PI 2 existéncia de documento i

Ocesso admlmstxatlvo instaurado pelo

i) o pagamento no importe de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) por parte da Ré
Maria de Lourdes Silva do Nascimento para a Ré Marcia Emanoela de Sousa Duarte,
referente 2 cessio de cotas, nos termos do Aditivo n° 04 da CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE LTDA;

1 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: Volume Unico. Rio de Janeiro: Forense; Sdo Paulo:
Método, 2011, p. 219.
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ii) o pagamento do valor de R$ 474.000,00 (quatrocentos e setenta e quatro mil

reais) por parte da Ré Marly Fernandes da Silva para a Ré Marcia Emanoela de Sousa

Duarte, referente 4 venda de 79% (setenta e nove por cento) das cotas da

CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA, nos moldes do Aditivo n° 05,

iii) 0 pagamento do valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) por parte da Ré Mayra
Jhennvfer Fernandes da Silva para a Ré Mércia Emanoela de Sousa Duarte, referente a
venda de 1% (um por cento) das cotas da CONSTRUT ORA E INCORPORADORA
REALIZE LTDA, nos moldes do Aditivo n° 05;

iv) o pagamento do valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) por parte da Ré
Marly Fernandes da Silva para a Ré Marcia Emanoela de Sousa Duarte, referente a
venda do remanescente 20% (vinte por cento) das cotas da CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE LTDA, nos moldes do Aditivo n° 06;

v) o pagamento do valor de RS 100.000,00 (cem mil reais) por parte da Ré Cristina

Rose Ibiapina Nunes de Souza para a Ré Maria José Silva do Nascimento, referente a
cessio de cotas, nos termos do Aditivo n°® 02 da REAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA. |

Por ateng@o ao principio da eventualidade, pugna-se, desde ja, que, caso discor-
dem, os réus apresentem os documentos ora requisitados, tanto porque, nos termos do art. 333,
inciso II, do Cédigo de Processo Civil, o 6nus da prova cabe ao réu quanto a existéncia de fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do autor, além de que tratar-se-ia de “prova diabdlica”
caso fosse encargo do Ministério Publico, sendo, inclusive, este um dos motivos subjacentes a0
pedido de inversdo do Onus da prova (topico “2.8.” desta Agao Civil Phblica).

Com estas razdes, o Ministério Pablico do Estado do Pjaui conclui pela configu-
ragdo de simulagdo no caso concreto, no que pertine & “cessdo/vendas” das cotas sociais com 0
fim de lesar os consumidores (credores), ensejando, portanto, a nulidade de denominados atos,
permanecendo a responsabilidade das Rés mencionadas.

O proposito da suscitada artimanha (cessdo de cotas) por parte dos Réu

fora o de tentar fazer incidir o disposto no paragrafo inico do art. 1.003 do Codigo Civil

de 2002.

Vale dizer, ao invés de reconhecer sua propria_inselvéncia ou extinguir a

sociedade, os réus adotaram conduta para, com o0 perdio do _neologismo, “alaranja-la”, in

casu, com a entrada das Rés Marly Fernandes da Silva e Mayra Jhennvfer Fernandes da Silva!
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Até porque desta maneira dificulta-se a imputacdio de responsabilidade deman-

dando maior dilacdo probatéria para comprovacdo da simula¢do, a0 invés de simplesmente

dissolver a sociedade.

Neste caso (dissolucdo societdria irregular), o Superior Tribunal de Justica se
consolidou no sentido que, havendo indicios de que a empresa encerrou, irregularmente, suas
atividades é possivel redirecionar a execugao aos SOCI0S.

Paradigmatico ¢ o seguinte excerto jurisprudencial:

PROCESSO CIVIL E TRIBUTARIO - EXECUCAO FISCAL - MATERIA DE
DEFESA: PRE-EX CUTIVIDADE - PRESCRICAO — RESPONSABILIDA-
DE DO SOCIO - DISSOLUCAO IRREG LAR DA SOCIEDADE. 1. Dou-
trinariamente, entende-se que s6 por embargos € possivel defender-se o executa-
do, admitindo-se, entretanto, a exce¢do de pré-executividade. 2. Consiste a pré-
executividade na possibilidade de, sem embargos ou penhora, arguir-se na exe-
cugdo, por mera petigdo, as matérias de ordem publica ou as nulidades absolutas,
0 que ndo ocorre com a prescrigdo, que ndo pode ser reconhecida de oficio. 3. A
jurisprudéncia da Primeira Se¢do firmou-se no sentido de que ndo se admite a
responsabilidade objetiva, mas subjetiva do socio, ndo constituindo infragfo a lei
o ndo-recolhimento de tributo, sendo necessaria a prova de que agiu 0 mesmo
dolosamente, com fraude ou excesso de poderes, excepcionando-se a hipétese de
dissolugdo irregular da sociedade comercial. 4. Havendo indicios de que a em-
presa encerrou irregularmente suas atividades, é possivel redirecionar a
execuciio a0 s6cio, a quem cabe provar o contrario em sede de embargos a
execucdo. 5. Recurso especial conhecido, mas improvido. (STJ — REsp n°
474.105/SP — Rel. Min. Eliana Calmon — DJ: 19/12/03) (grifo nosso)

Neste viés, cabe tecer sucintos comentério sobre o artigo 1.003 do CC/02, in
verbis:

Art. 1.003. A cessio total ou parcial de quota, sem a correspondente modifi-
cagdo do contrato social com o consentimento dos demais socios, nao terd
eficacia quanto a estes e a sociedade

Paragrafo (nico. Até dois anos depois de averbada a modificagio do contra-
to, responde o _cedente solidariamente com_o _cessiondrio, perante a socie-
dade e terceiros, pelas obrigacdes que tinha como sdcio. (grifo nosso)

Pois bem. A norma contida no paragrafo tnico do artigo 1.003 do Codigo Civil,

vista sob a dtica_de uma interpretacdo sistemdtica com_as regras que condenam a fraude a.

credores, apontam no sentido de que existe a responsabilidade dos socios pelos atos praticados
enquanto faziam parte do quadro societario da empresa, por um periodo de até 02 (dois) anos

ap0s seu desligamento.

Essa regra deve ser entendida no sentido de ser o socio retirante responsavel por
todos os atos por ele praticados, e 0s praticados pelo cessionario em até dois anos ap0ds a sua re-
tirada. Se assim ndo for, o direito estaria privilegiando a fraude, pois absolveria todos os sOcios

retirantes por todas as dividas e obrigacdes decorrentes de seus atos ilicitos, face ao mero decur-
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so do prazo de dois anos da pratica do ato, independentemente da existéncia ou ndo de agao ju-

dicial contra a sociedade ou contra ele proprio, o que é, manifestadamente, inconcebivel.

Como se observa, este dispositivo tem _por objetivo_evitar a_utilizacdo da_

pessoa_juridica _como _instrumento _de_fraude, conhecida no mercado pelo jargdo de

“alaranjamento” da sociedade.
A Jurisprudéncia predominante entende que a retirada do socio pelo simples
transcurso do prazo de 02 (dois) anos, nos termos do art. 1.003 do CC/02, somente é possivel se

anisentes indicios de fraudes (simulacdo); o que.ndo ocorre no caso sob apreco.

Para melhor compreensao, traz-se a colagdo alguns julgados:

ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C COBRANCA C/C
INDENIZACAO MORAL - RESPONSABILIDADE DO CESSIONARIO
PELA DEVOLUCAO DAS PARCELAS DE FINANCIAMENTO DE
IMOVEL - POSSIBILIDADE - SOCIEDADE POR COTAS DE_
RESPONSABILIDADE - INDICIOS DE FRAUDE NA RETIRADA DE
SOCIOS - SENTENCA QUE ACOLHE  PEDIDO DE
DESCONSIDERACAO DA PESSOA JURIDICA - LEGITIMIDADE

PASSIVA DE EX-SOCIOS - ADMISSIBILIDADE - SENTENCA
REFORMADA - RECURSO PROVIDO. (TJ-MS - AC: 5010 MS
2006.005010-6, Relator: Des. Luiz Tadeu Barbosa Silva, Data de
Julgamento: 02/10/2008, 5* Turma Civel, Data de Publicagdo: 13/10/2008)
(grifo nosso)

Grupo econdmico. Existéncia de socio em comum no passado. Retirada do
sécio em comum do quadro societario da empresa contra a qual se pretende
redirecionar a execugdo. Art. 1003, paragrafo tnico, do CC. Auséncia de
comprovagio de fraude. Grupo econdmico ndo configurado. A existéncia de
sbcios em comum, no passado, ndo configura, isoladamente, grupo
econdmico. A retirada de tais sécios comuns, hd mais de dois anos, € licita
se ausente indicio de fraude. Inexistentes outros elementos que permitam
concluir pela existéncia do  grupo econémico. (TRT-2 - AL
01317004920065020086 SP  01317004920065020086  A20, Relator:
RAFAEL EDSON PUGLIESE RIBEIRO, Data de Julgamento: 29/07/2014,
6 TURMA, Data de Publicagdo: 06/08/2014) (grifo Nosso)

FRAUDE. RETIRADA DE SOCIO DO QUADRO SOCIE TARIO.
SIMULACAO. CARACTERIZADA. Como preveé a Lei Civil, as obriga¢des
dos socios comegam imediatamente com o contrato, se este ndo fixar outra
data, e terminam quando, liquidada a sociedade, se extinguirem as
responsabilidades sociais. No caso em questdo, as responsabilidades sociais
niio se extinguiram, uma vez que a retirada se deu de forma simulada, pois
os sécios "retirantes” permaneceram gerindo a sociedade, como verdadeiros
socios, ainda que ocultos ou de fato, com o fim de fraudar terceiros, ndo.
havendo que se falar, portanto, na delimitacdo da responsabilidade inserta
no pardgrafo _unico _do art. 1.003 do Codigo Civil, (TRT-2 - AP:
00015792120115020291 SP  00015792120115020291 A28, Relator:
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SORAYA GALASSI LAMBERT, Data de Julgamento: 30/09/2014, 17°
TURMA, Data de Publicagdo: 09/10/2014) (grifo nosso)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO TRIBUTARIO. EXECUGCAO
FISCAL. RETIRADA DOS SOCIOS-GERENTES EM APARENTE
TENTATIVA DE SIMULACAO. REDIRECIONAMENTO AO
ANTERIOR ADMINISTRADOR. POSSIBILIDADE A retirada dos s6cios-
gerentes da executada, substituidos por familiares, foi levada a registro na
Junta Comercial no mesmo més em que deixou a empresa de apresentar
atividades, em aparente simulagdo para no ser atingido o patrimonio dos
verdadeiros administradores. Presungio que demanda dilagdo probatéria para
ser afastada, em razio dos elementos apresentados pelo Estado, o que €
descabido na via da excecdo de pré-executividade. Incidéncia do verbete n°
393 da Samula do STJ. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO.
(Agravo de Instrumento N° 70055088769, Segunda Camara Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator: Almir Porto da Rocha Filho, Julgado em
09/10/2013) (TJ-RS - Al: 70055088769 RS , Relator: Almir Porto da Rocha
Filho, Data de Julgamento: 09/10/2013, Segunda Camara Civel, Data de
Publicagdo: Diario da Justiga do dia 25/10/2013) (grifo nosso)

O segundo ardil exteriorizado pelos Réus relacionou-se a conduta flagrante de

impingir os consumidores a assinar «“Aditivo de Contrato Particular de Compromisso de

Compra ¢ Venda de Imoveis” (modelo em anexo), o qual, em suma, transfere a
responsabilidade da CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA paraa REAL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. '

Interessante transcrever trechos das cartas (anexo) enderecadas aos
consumidores:

Viemos através desta, informar que as empresas REAL CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA E ESSENCIAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, adquiriram da CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE LTDA os empreendimentos
denominados Condominio Brilho do Sol, Condominio Minerva Nogueira, €
Brisa Real Residence.

Informamos, ainda, que referida alteragdo nao afetara em nenhum aspecto 0s
contratos e parcerias firmados, haja vista que a Sra. CRISTINA ROSE
IBIAPINA NUNES DE SOUZA  anterior procuradora  da
CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA ¢ a atual
sécia  administradora da  ESSENCIAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA e REAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA.

Convocamos todos nossos clientes a partir do recebimento desta, para que
entre em contato através dos nimeros 86-32332024 e 86-9832-3555 e
agende horario para maiores esclarecimentos, pois estaremos com O Setor

juridico presente para dirimir quaisquer dividas, bem como para
assinatura do aditivo ao Contrato Particular de Compromisso de
Compra ¢ Venda mudando apenas a promitente vendedora, por este
motivo precisara agendar horarios. (grifos no original)
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Muito provavelmente os réus alegardo que a ratificacdo do apontado aditivo
constitui-se como mero exercicio da livre manifestacio de vontade. Ocorre que, na pratica, 0s

consumidores se viam  “obrigados” _a _assinar denominado documento, considerando _

principalmente _as _inimeras promessas falaciosas de que 0s empreendimentos _seriam

concluidos.

Igualmente comum, tornou-se no ambito das audiéncia junto ao PROCON/MP-
PI as proposicdes das empresas de que somente poderiam firmar o distrato para restitui¢do dos
valores pagos, apds a formalizagdo do indigitado aditivo. Flagrante era o intento dos réus, que
nos encontros se preocupavam mais em fazer o consumidor assinar o aditivo do que
realmente em conjunto encontrar uma solugio para o problema.

Como se pode perceber, as promessas outrora dirigidas néo se concretizaram. E
como se ndo bastasse, as rés MARIA DE LOURDES SILVA DO NASCIMENTO e MARCIA
EMANOELA DE SOUSA DUARTE (frise-se: mediante simulacio de negdcio juridico)

inseriram nos quadros sociais da empresa REALIZE duas pessoas totalmente estranhas a

construtora ¢ certamente sem capacidade financeira para dar continuidade ao

empreendimento: MARLY FERNANDES DA SILVA (mie) ¢ MAYRA JHENNYFER
FERNANDES DA SILVA (filha). "

Tudo isso para mascarar a responsabilidade civil dos sécios em funcio de

dissolucio irregular da sociedade, nos termos do Julsado do Superior Tribunal de Justi¢a

acima transcrito (REsp n° 474.105/SP) e, principalmente. para tentar fazer indevidamente

incidir o supracitado artigo 1.103 do Cédigo Civil, o qual ¢é inaplicavel no caso presente.

Direcionando-se, agora, a aten¢do, na andlise do conluio concernente ao
questionado aditivo, para o réu REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. Pois
bem, a razdo ndo encontra resposta para uma Construtora assumir todo o passivo de outra
empresa, a qual, indubitavelmente encontrava-se em sérias dificuldades financeiras e sem
qualquer esperanga de salvagdo técnica, juridica ou financeira.

A dnica resposta cogitdvel é a formacio de conspiragcdo para um objetivo
escuso. Reitera-se, ainda, que @ Ré CRISTINA ROSE IBIAPINA, em meados de 2011/2012,
nio obstante ndo constasse nos atos constitutivos da CONSTRUTORA E INCORPORADORA
REALIZE, era quem assinava os contrafos de compra e venda dos imdveis, sob alegacdo de
que seria a “representante legal” da REALIZE.

Estranhamente, a mesma CRISTINA ROSE IBIAPINA, juntamente com seu
Marido (e também réu) GLADSON NUNES DE SOUZA agora sio atuais proprietarios da
REAL CONSTRUTORA e da ESSENCIAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA. Mas ndo
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antes de ardilosamente buscarem expulsar toda a responsabilidade da CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE e de seus antigos proprietarios.
A fraude resulta da propria conduta do réus que, deliberadamente,

condicionavam a devolucdo_dos valores em_razdo de rescisdo contratual d assinatura de

“aditivo _contratual” contendo cldusula expressa repassando a responsabilidade da
CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE para a REAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA.

Fala-se em deliberadamente porquanto o intuito velado dos réus era extirpar
toda e qualquer responsabilidade civil do réu CONSTRUTORA E INCORPORADORA
REALIZE e, consequentemente, dos seus atuais e antigos proprietarios.

Interessante notar que os prazos impostos para devolu¢io quase sempre
coincidiam com o aniversario de 02 (dois) anos'' de retirada de sua respectiva pessoa
juridica por parte de uma das antigas proprietarias da CONSTRUTORA E
INCORPORADORA REALIZE (Sra. Maria de Lourdes Silva do Nascimento e Sra. Mdrcia
Emanoela de Sousa Duarte) e da REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA (Sra.
Maria José Silva do Nascimento). !

Cumpre ressalvar nio se desconhecer que apenas algumas restituicdes foram
concluidas, nio se sabendo ao certo qual critério adotado para cumpri-las. Mas o problema é
outro: a maioria esmagadora dos acordos firmados foi inadimplido!

Por toda a exposi¢do, reputa-se como patente a simulagio ora combatida,
devendo-se, principalmente, declarar a nulidade das cessdes/vendas de cotas referentes aos
Aditivos n° 4, n° 5 e n° 6 da_CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA e
atinente ao Aditivo n° 02 da REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, haja

vista a simulacdio, afastando a aplicagdo do disposto no art. 1.003, pardgrafo unico do

Cédigo Civil, e permanecendo a responsabilidade de todos os Réus, em virtude do conluio.

Deve-se, inclusive, declarar como nulo todo e qualquer outro instrumento

lancado _mdo_pelos réus para transferir _indevidamente as responsabilidades pelos

empreendimentos, especialmente no focante aos “aditivos” assinados pelos consumidores.

2.2.5. DO MOTIVO DA AUSENCIA DO ANTIGO PROPRIETARIO
DA CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE (SR
FRANCISCO DE ASSIS AZEVEDO VIEIRA) NO POLO PASSIVO
DA PRESENTE CONTENDA

" Como ja dito, para buscar indevidamente amparo no art. 1.003 do Codigo Civil.
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O Sr. Francisco de Assis Azevedo Vieira ingressou, em meados de Agosto de
2010, na CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA juntamente com as ora

Rés Maria de Lourdes Silva do Nascimento e Marcia Emanoela de Sousa Duarte.

Regularmente notificado, ele comparece ao PROCON/MP-PI e prestou
depoimento afirmando que se retirou da sociedade no més de Maio de 2012, mediante a venda
de suas cotas para as demais socias da forma a seguir discriminada'’; a) 36 (trinta e seis)
parcelas mensais de R$ 42.777,77 (quarenta e dois mil, setecentos e setenta e sete reais, e
setenta ¢ sete centavos), através de cheques; b) Entrega do total 13 (treze) apartamentos
divididos entre os 04 (quatro) empreendimentos questionado.

Juntou, na oportunidade, Aditivo ao mencionado “Contrato de Cessdo e
Transferéncia de Quotas em Sociedade Limitada” alterando a forma de pagamento, agora
mediante o adimplemento de 60 (sessenta) cheques"” de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) cada ¢
outro cheque no importe de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

Reconheceu que destes titulos de créditos apenas 02 (dois) cheques de RS
20.000,00 (vinte mil reais) foram compensados. Esclareceu que, embora as proprietarias iniciais

da CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA fossem a Sra. Maria de Lourdes

Silva do Nascimento e Marcia Emanoela de Sousa Duarte, na prdtica aquelas que geriam o

negécio eram a Ré Maria José Silva do Nascimento (irmd da Maria de Lourdes Silva do

Nascimento) e a Ré Cristina Rose Ibiapina Nunes de Souza.

Averbou que toda a problematica surgida deu-se primordialmente pela forma
arrojada  adotada pelo CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE, que,
indiscriminadamente, lancou diversos empreendimentos (ao total foram cinco) sem a certeza de
financiamento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, utilizando-se de recursos proprios e das
entradas dos consumidores para geri-los. Concluiu argumentando igualmente se encontrar
prejudicado, tanto quanto os consumidores lesados.

No caso vertente, restou demonstrada, na marcha do processo administrativo, a
verossimilhanca das alegacBes e a boa-fé do Sr. Francisco de Assis Azevedo Vieira, o qual se
excluiu da sociedade apds o prazo de 02 (dois) anos contado da Instauragdo do Processo

Administrativo instaurado pelo PROCON/MP-P1 (Julho de 2014), inexistindo indicios de

simulacgdo.

2 Segue em apenso Contrato de Cessdo e Transferéncia de Quotas em Sociedade Limitada, cujas avalistas
s3o inclusive as Rés Maria José Silva do Nascimento e Cristina Rose Ibiapina Nunes de Souza.

13 Os cheques sdo assinados pelos Réus Gladson Nunes de Souza e Cristina_Rose Ibiapina Nunes de
Souza.
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2.3. DA INFRACAO AO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

Conforme ja se pode perceber, os consumidores transacionaram unidades
imobiliarias, que ndo foram entregues, fato este que, além de caracterizar eventual dano moral a
titulo individual, consubstancia indubitavel dano material.

Com efeito, depreende-se dos presentes autos inequivoco descumprimento
contratual decorrente da frustragio na entrega dos empreendimentos Residencial Minerva
Nogueira, Condominio Imperial Palace Residence, Sun Ville Residence e Condominio Brilho
do Sol. razdo pela qual é necessaria indenizagdo por danos materiais, mediante o ressarcimento
do que cada consumidor efetivamente gastou.

A este proposito, assim versa o Cédigo de Defesa do Consumidor:

Art. 6°. Sio direitos basicos do consumidor:

VI - a efetiva prevengdo e reparacdo de danos patrimoniais e morais, individuais,
coletivos e difusos”

Art. 14. O fornecedor de servigos responde, independentemente da existéncia de
culpa, pela reparacdo dos danos causados aos consumidores por defeitos
relativos a prestagdo dos servigos, bem como por informag®es insuficientes ou
inadequadas sobre sua fruigéo e riscos.

Art. 35. Se o fornecedor de produtos ou servigos recusar cumprimento a oferta,
apresentagio ou publicidade, o consumidor poder4, alternativamente e a sua
livre escolha: [...] 111 - rescindir o contrato, com direito & restitui¢do de quantia
eventualmente antecipada, monetariamente atualizada, e a perdas e danos.

2.4. DO DESRESPEITO A LEI DE N° 4.591/64 (LEI DE INCORPORACAQ

Neste trecho a analise se contera na averiguacdo de ilegalidade na

comercializacio de unidades autdnomas de futura construcdo sem_o_atendimento dos _

requisitos do art. 32 da Lei Federal n° 4.591, de Dezembro de 1964, que dispde sobre

condominio em edificages e incorporagdes imobiliarias.

Segundo o paragrafo Gnico do art. 28 da referida lei, considera-se

incorporacio imobiliaria a atividade exercida com o intuito de_promover e realizar a
construcdo, para alienagdo total ou parcial, de edificagdes ou conjunto de edificagbes compostas

de unidades auténomas.

Mais adiante, o art. 29 conceitua a figura do incorporador:

[...] a pessoa fisica ou juridica, comerciante ou ndo, que embora ndo
efetuando a constru¢io, compromisse ou efetive a venda de fragdes ideais de
terreno objetivando a vinculagdo de tais fracdes a unidades autébnomas, em
edificagdes a serem construidas ou em construgao sob regime condominial,
ou que meramente aceite propostas para efetivagdo de tais transagdes,
coordenando e levando a termo a incorporagdo € responsabilizando-se,
conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, prego € determinadas
condigdes, das obras concluidas.
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E de se vé, neste primeiro momento, que a pedra de toque para identificar o
incorporador é encontrar a pessoa (fisica ou Jjuridica) responsavel pela efetivagdo das vendas
das fragdes ideais, podendo, em certas situagdes, confundir-se com o proprio construtor
executor da obra.

Embora se possa entender, com a leitura do retromencionado art. 29, que
qualquer pessoa fisica ou juridica possa ser considerada incorporadora, sua compatibilizagdo
com o art. 31 do mesmo diploma impde uma série de limitagdes subjetivas para esta atividade.

E o que se vé:

Art. 31. A iniciativa ¢ a responsabilidade das incorporagoes imobiliarias
caberdo ao incorporador, que somente podera ser:

a) o proprietdrio do terreno, o promitente comprador, o cessiondrio deste ou
promitente cessionario com titulo que satisfaga os requisitos da alinea a do
art. 32;

b) o construtor ou corretor de imoveis;

¢) o ente da Federagdo imitido na posse a partir de decisdo proferida em
processo judicial de desapropriagdo em curso ou 0 cessionario deste,
conforme comprovado mediante registro no registro de imoOveis competente.
(grifo nosso)

Infere-se, entdo que a lei concedeu ao construtor a possibilidade de se revestir
na figura de incorporador, todavia impds condigdo expressa no parigrafo primeiro do art. 31:
ser investido de mandato por instrumento publico (procuragdo publica), outorgado pelo
proprietdrio do terreno, promitente comprador ou promitente cessiondrio, fazendo mengdo
expressa a lei e transcrevendo o §4° do art. 35 no corpo do instrumento de mandato, devendo
haver poderes para concluir todos os negocios tendentes & alienagdo das fragdes ideais do
terreno e obrigando-se pessoalmente pelos atos praticados na qualidade de incorporador.

Por outro lado, no que tange a sucessédo de atos para concretizagdo da venda das
unidades imobiliarias, insta mencionar que a incorporagdo ¢ precedida da escolha do terreno e
do estudo téenico do empreendimento, apds o que se impoe a inscrigdo desta incorporagdo no
registro imobiliario.

Relacionado a isto, tem-se que o incorporador SOMENTE podera negociar

as unidades autbnomas apés ter arquivado, no cartério competente, um rol exaustivos de

documentos (art. 32, caput, Lei Federal n° 4.591/64), a seguir discriminados:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de_promessa. irrevogavel e irretratavel,
de compra e venda ou de cessio de direitos ou de permuta do qual conste clausula
de imissdo na posse do imovel, ndo haja estipulagdes impeditivas de sua alienagdo
em fragBes ideais e inclua consentimento para demoli¢do e construgdo, devidamente
registrado;

b)_certidbes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de
titulos de agdes civeis e criminais e de oOnus reais relativante ao imovel, aos
alienantes do terreno e ao incorporador;
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¢) histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20 anos,
acompanhado de certiddo dos respectivos registros;

d) projeto de construcdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes;

e) calculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global, a das partes
comuns, ¢ indicando, para cada tipo de unidade a respectiva metragem de érea
construida;

f) certiddo negativa de débito para com_a Previdéncia Social, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsavel pela arrecadagéo das respectivas
contribuigdes;

g) memorial descritivo das especificagdes da obra projetada, segundo modelo a
que se refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei;

h) avaliagdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada
de acordo com a norma do inciso 1I, do art. 53 com base nos custos unitarios
referidos no art. 54, discriminando-se, também, o custo de construgdo de cada
unidade, devidamente autenticada pelo profissional responsével pela obra;

i) discriminagdo das fragdes ideais de terreno com as unidades auténomas que a elas
corresponderdo;

j) minuta da futura Convencéo de condominio que regera a edificagdo ou o conjunto
de edificagdes;

1) declaragio em que se defina a parcela do prego de que trata o inciso II, do art. 39;
m) certiddo do instrumento publico de mandato, referido no § 1° do artigo 31;

n) declaragio expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34);

o) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de cinco anos.

p) declaragéo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o niimero de veiculos que
a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos. (grifo nosso)

Embora nio se desconheca tratar-se de procedimento- deveras burocratico, seu

objetivo principal se justifica:_evitar possiveis prejuizos aos compradores, porquanto

somente sera permitido vender unidades autbnomas aquele que realmente demonstre
condi¢des de concretizar a obra.
Tal imposigdo é de ordem piblica, portanto, de carater cogente, ndo podendo

ser postergada pela vontade das partes. Vale dizer. o registro imobilidrio é condicdo sine qua

non para a negociacdo de unidades autonomas.

Cabe trazer a baila o magistério de CAIO MARIO", segundo o qual "nenhum
incorporador, com efeito, poderd oferecer e negociar unidades aulonomas sem ler, antes,
arquivado no Cartério do Registro de Imdveis documentacdo completa, relativamente ao
empreendimento que promove".

Outros ndo sdo os comentarios dos preclaros J. Nascimento Franco e Nisske
Gondo":

Um dos pontos altos da Lei 4.591 esta na exigéncia de ser a incorporagdo
registrada no registro imobilidrio, nos fermos do art. 32, combinado com 0s
arts. 167, 1, 17, e 255 da Lei de Registros Pablicos- (Lei 6.015/73. Antes
dessa providéncia, ndo pode o incorporador efetuar qualquer negocio
relativo as unidades do edificio, sob pena de responder a processo de

contravencdo G economia popular (art. 66, D). O prévio_registro _da

411 Condominio e Incorporagdes, pag. 261, 5% ed.
'S In Incorporagdes Imobilidrias,pag. 23, 2° ed.
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incorporacio proporciona aos interessados o conhecimento, mediante
exame dos papéis arquivados no Registro de Iméveis, de todos os dados
relativos ao empreendimento, evitando-se desta forma os riscos que até hd
pouco se verificavam, de assinarem os adquirentes proposias de compra e
comegarem a efetuar os pagamentos sem ter em mdos documentos habeis.
(grifo nosso)

Conforme Oton Mesquita'®, “o principal objetivo desse registro é oferecer aos
potenciais adquirentes das unidades auténomas do empreendimento elementos que lhes
permitam avaliar a seguranga juridica e patrimonial do negdcio que poderdo vir a celebrar
com o incorporador”.

Pode-se dizer que o registro aludido serve de preparativo para consecugdo das
outras etapas do negdcio juridico. Apds o registro da incorpora¢do, tem-se a fase que o
incorporador oferta ou coloca a venda as unidades previstas no memorial de incorporagéo,

podendo contratar com os adquirentes individualmente. Vale repisar: “somente sera possivel

negociar as unidades auténomas apdés o arquivamento em cartorio dos documentos

listados em lei”.

No caso em tela, indubitivel que os Réus negociaram as unidades
imobilidrias sem o cumprimento das condi¢des legais descritas! A titulo de exemplo, € de
bom tom assinalar que os réus sio proprietirios SOMENTE do terreno CONDOMINIO
MINERVA NOGUEIRA, sendo que, mesmo este, nio se encontra amparado com todos os

documentos exigidos pelo art. 32 da Lei da Incorporacio Imobiliaria.

2.5.D0 DANO MORAL COLETIVO

Nio obstante se reconheca que minoritaria doutrina, capitaneada dentre outros

por Teoria Albino Zavascki, negue  figura do dano moral o carater de transindividualidade, a
jurisprudéncia e a doutrina dominante reconhecem a possibilidade de cumulagdo de dano
moral as agdes que versem sobre direitos coletivos lato sensu.

As dicgdes do art. 6°, inciso VI, do Cédigo de Defesa do Consumidor, e da
parte final do art. 1°, da Lei da Agéo Civil Piblica s3o expressas ao preverem a viabilidade de
dano moral ou extra patrimonial coletivo, conforme se depreende das respectivas leituras:

Art. 6° Sdo direitos basicos do consumidor:

VI - a efetiva prevengdo e reparagdo de danos patrimoniais ¢ morais,
individuais, coletivos e difusos;

Art. 1°. Regem-se pelas disposi¢des desta Lei, sem prejuizo da agdo popular, as
a¢des de responsabilidade por danos morais ¢ patrimoniais causados. (grifo
n0Ss0) '

' MESQUITA JUNIOR, Oton Fernandes. Incorporacdo imobilidria e Direito do Consumidor . Jus
Navigandi, Teresina, ano 19, n. 3997, 11 jun. 2014. Disponivel em: <http://jus.com.br/artigos/28219>.
Acesso em: 10 fev. 2015.
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Por certo que a lesdo a interesses coletivos pode ensejar danos morais quando
atingidos, de forma indivisivel, bens juridicos de um grupo, categoria ou classe de pessoas
ligadas entre si por uma relagdo juridica base, como o meio ambiente, a cultura, ou, no

vertente caso, as relagdes de consumo.

De fato, ndo se olvida que o Superior Tribunal de Justica possuia, em passado
remoto, alguns julgados barrando a condenagio a titulo de dano moral coletivo. Sucede que o
Tribunal da Cidadania tem modificado seu entendimento, com muita razdo, para admitir a
configuragio do dano moral coletivo, ilagdo que se chega a partir da andlise dos seguintes

acorddos (julgados em 2012/2014):

RECURSO ESPECIAL - DANO MORAL COLETIVO - CABIMENTO -
ARTIGO 6°, VI, DO _CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR -

REQUISITOS - RAZOAVEL SIGNIFICANCIA B REPULSA SOCIAL -

OCORRENCIA, NA ESPECI}E - CONSUMIDORES COM DIFICULDADE
DE LOCOMOCAO - EXIGENCIA DE SUBIR LANCES DE ESCADAS
PARA ATENDIMENTO - MEDIDA  DESPROPORCIONAL E

DESGASTANTE - INDENIZACAO - FIXACAO PROPORCIONAL -

DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL - AUSENCIA DE DEMONSTRACAO
- RECURSO ESPECIAL IMPROVIDQ. I - A dicg¢io do artigo 6°, VL, do
Codigo de Defesa do Consumidor é clara ao possibilitar o cabimento de
indenizacio por danos morais aos consumidores, tanto de ordem individual
quanto coletivamente. (...) VI - Recurso especial improvido. (REsp

1221756/R]. Rel. Ministro MASSAMI UYEDA, TERCEIRA TURMA. juigado
em 02/02/2012, DJe 10/02/2012) (grifo nosso)

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. VIOLACAO DO ART. 535
DO CPC. OMISSAO INEXISTENTE. ACAO CIVIL PUBLICA. DANO
AMBIENTAL. CONDENACAO A DANO EXTRAPATRIMONIAL ou
DANO MORAL COLETIVO. POSSIBILIDADE. PRINCIPIO IN DUBIO PRO
NATURA . 1. Ndo ha violagdo do art. 535 do CPC quando a prestagdo
jurisdicional ¢ dada na medida da pretensio deduzida, com enfrentamento €
resolugdo das questdes abordadas no recurso. 2. A Segunda Turma recentemente
pronunciou-se no sentido de que, ainda que de forma reflexa, a degradagdo ao
meio ambiente d4 ensejo ao dano moral coletivo. 3. Haveria contra sensu
juridico na admissdo de ressarcimento por lesdo a dano moral individual sem
que se pudesse dar a coletividade 0 mesmo tratamento, afinal, se a honra de.
cada um dos individuos deste_mesmo grupo é afetada, os danos sdo passiveis.
de indenizacdo. 4. As normas ambientais devem atender aos fins sociais a que se
destinam, ou seja, necessdria a interpretacdo € a integragdo de acordo com o
principio hermenéutico in dibio pro natura. Recurso especial improvido. (STJ —
REsp n° 1.367.923/RJ — Rel. Min. Humberto Martins — Segunda Turma — Julg.
27/08/2013) (grifo nosso)

AMBIENTAL, ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. ACAO CIVIL
PUBLICA. PROTECAO E PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE.
COMPLEXO PARQUE DO SABIA. OFENSA AO ART. 535, 1I, DO CPC
NAO CONFIGURADA. CUMULACAO DE OBRIGACOES DE FAZER COM
INDENIZACAO ~PECUNIARIA. ART. 3° DA LEI 7347/1985.
POSSIBILIDADE. DANOS MORAIS COLETIVOS. CABIMENTO. 1. Nao
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ocorre ofensa ao art. 535 do CPC, se o Tribunal de origem decide,
fundamentadamente, as questdes essenciais ao julgamento da lide. 2. Segundo a
jurisprudéncia do STJ, a logicidade hermenéutica do art. 3° da Lei 7.347/1985
permite a cumulagdo das condenagBes em obrigagBes de fazer ou ndo fazer e
indenizacdo pecuniaria em sede de agdo civil publica, a fim de possibilitar a
concreta e cabal reparagio do dano ambiental pretérito, ja consumado.
Microssistema de tutela coletiva. 3. O dano ao meio ambiente, por ser bem
publico, gera repercussdo geral, impondo conscientizagdo coletiva a sua
reparagdo, a fim de resguardar o direito das futuras geragbes a um meio
ambiente ecologicamente equilibrado. 4. O_dano moral_coletivo _ambiental
atinge direitos de personalidade do grupo massificado, sendo desnecessdria a
demonstracio de que a coletividade sinta a dor, a repulsa, a indignacdo, tal.
qual fosse um individuo isolado. 5. Recurso especial provido, para reconhecer,
em tese, a possibilidade de cumulagéo de indenizago pecuniaria com as
obrigagdes de fazer, bem como a condenagdo em danos morais coletivos, com a
devolugdo dos autos ao Tribunal de origem para que verifique se, no caso, ha
dano indenizavel e fixagdo do eventual quantum debeatur. (STJ - REsp n°
1269.494/MG — Rel. Min. Eliana Calmon — Segunda Turma- Julg. 24/09/13)

DIRFITO COLETIVO E DIREITO DO CONSUMIDOR. ACAO CIVIL
PUBLICA. PLANO DE SAUDE. CLAUSULA RESTRITIVA ABUSIVA.
ACAO HIBRIDA. DIREITOS INDIVIDUAIS HOMOGENEOS, DIFUSOS E
COLETIVOS. DANOS INDIVIDUAIS. CONDENACAO. APURACAO EM
LIQUIDACAO DE SENTENCA. DANOS MORAIS COLETIVOS.
CONDENACAO. POSSIBILIDADE, EM TESE. NO CASO CONCRETO
DANOS MORAIS COLETIVOS INEXISTENTES: [...] 3. A violagdo de
direitos individuais homogéneos ndo pode, ela proptia, desencadear um dano
que também n3o seja de indole individual, porque essa separagdo faz parte do
proprio conceito dos institutos. Porém, coisa diversa consiste em reconhecer
situacdes juridicas das quais decorrem, simultaneamente, violagdo de direitos
individuais homogéneos, coletivos ou difusos. Havendo multiplos fatos ou
nuiltiplos danos, nada impede que se reconheca, ao lado do dano individual,
também aquele de natureza coletiva. 4. Assim, por violagdo a direitos
transindividuais, & cabivel, em tese, a_condenacdo por dano moral coletivo
como categoria autdonoma de dano, a qual ndo se relaciona necessariamente
com aqueles tradicionais atributos da pessoa humana (dor, sofrimento ou
abalo psiquico) [...]. (STJ — REsp n° 1293606-MG — Rel. Min. Luis Felipe
Salom#o — Quarta Turma — Julg. 02/09/14)

O Dano moral sofrido pela coletividade salta aos olhos. Como dito, foram 660

apartamento_aptos_a_negociacdo, sendo que nenhum deles fora entregue. A situagdo dos

empreendimentos € lastimavel e digna de repulsa, mormente quando se tem a empatia de se
condoer com o retrato fatico daquelas familias que guardaram suas economias esperangosas

com o sonho da casa propria.

Outrossim, em relagio a quantificagio da indenizago, deve ser considerada a
dupla finalidade do instituto, que corresponde, por um lado, na punigéo do ofensor, como forma
de coibir a sua reincidéncia na pratica delituosa e, por outro, na compensagdo pelos abalos

morais experimentados pela coletividade.
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2.6. DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA

A personalidade juridica das empresas foi criada para dar seguranca juridica aos
investidores, a fim de assegurar que, se a atividade pretendida ndo prosperar, somente o capital
aplicado sera perdido, garantindo ao investidor que, em condi¢des normais, somente o
patriménio social da empresa respondera pelo prejuizo, mesmo que ao final este seja superior ao
capital social.

Evidentemente que as pessoas fisicas ndo poderdo se esconder “atras do veu” da
pessoa juridica, para evitar que seus bens sejam constritos sob o argumento da autonomia entre
a sociedade e seus socios.

Concedendo maior prote¢do ao consumidor e divergindo parcialmente dos
dogmas civilistas, o Cédigo de Defesa do Consumidor prevé em seu artigo 28 a desconsideragdo
da personalidade juridica, mesmo em casos que ndo ha abuso. Segue a colagdo a transcri¢do
integral do aludido dispositivo:

Art. 28. O juiz podera desconsiderar a personalidade juridica da sociedade
quando, em detrimento do consumidor, houver abuso de direito, excesso de
poder, infragdo da lei, fato ou ato ilicito ou violagdo dos estatutos ou contrato
social. A desconsideragdo também sera efetivada quando houver faléncia,
estado de insolvéncia, encerramento ou inatividade da pessoa juridica
provocados por ma administragéo.

§ 1° (Vetado) :

§ 2° As sociedades integrantes dos grupos societarios e as sociedades
controladas, sdo subsidiariamente responsaveis pelas obrigagdes decorrentes
deste codigo.

§ 3° As sociedades consorciadas sdo solidariamente responsaveis pelas
obriga¢des decorrentes deste codigo.

§ 4° As sociedades coligadas so responderdo por culpa.

§ 5° Também podera ser desconsiderada a pessoa juridica sempre que sua
personalidade for, de alguma forma, obstaculo ao ressarcimento de prejuizos
causados aos consumidores.

Infere-se da analise supra que o Codigo de Defesa do Consumidor prevé a
possibilidade da desconsideragdo da personalidade juridica da sociedade quando, em detrimento
do cliente, houver abuso de direito, excesso de poder, infracdo da lei, fato ou ato ilicito, violagdo

dos estatutos ou contrato social, ou guando a personalidade juridica for obstaculo ao

ressarcimento dos prejuizos causados aos consumidores.

Adotou-se, de forma inovadora, a teoria menor da desconsideragdo da
personalidade juridica. Logo, a desconsidera¢ao da personalidade juridica incide com a mera
prova da insolvéncia da pessoa juridica para o pagamento de suas obrigagdes, independente da

existéncia de desvio de finalidade ou de confusdo patrimonial.
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Segundo a Ministra Nancy Andrighi do Superior Tribunal de Justi¢a, “Para a
teoria menor, o risco empresarial normal as atividades economicas ndo pode ser suportado
pelo terceiro que contratou com a pessoq Juridica, mas pelos sécios e/ou administradores
desta, ainda que estes demonstrem conduta administrativa proba, isto é, mesmo que ndo exista
qualquer prova capaz de identificar conduta culposa ou dolosa por parte dos socios e/ou
administradores da pessoa juridica. A aplicagdo da teoria menor da desconsideragdo as
relacdes de consumo estd calcada na exegese autonoma do §5°do art. 28, do CDC, porquanto
a incidéncia desse dispositivo ndo se subordina a demonstragdo dos requisitos previstos no

caput do artigo indicado, mas apenas a prova de causar, a mera existéncia da pessoa juridica,

»]7

obstdculo ao ressarcimento de prejuizos causados aos consumidores
Nesta diregdo é o entendimento do Superior Tribunal de Justiga:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESOLUCAO DE CONTRATO DE
PROMESSA DECOMPRA E VENDA DE IMOVEL PROPOSTA CONTRA A
CONSTRUTORA E  SEUSSOCIOS. DESCONSIDERACAO DA
PERSONALIDADE JURIDICA. ART. 28, CAPUT E§ 5° DO CDC.
PREJUIZO A CONSUMIDORES. INATIVIDADE DA EMPRESA POR
MA ADMINISTRACAO. 1. Acdo de resolugdo de contrato de promessa de
compra e venda de imével movida contra a construtora e seus socios. 2.
Reconhecimento pelas instancias ordinrias de que, em detrimento das
consumidoras demandantes, houve inatividade da pessoa juridica,decorrente da
mé administragdo, circunstincia apta, de per si, a ensejar a desconsideragéo,
com fundamento no art. 28 caput, do CDC. 3._No contexto das relagbes de
consumo, em atencdo ao art. 28, §5° do CDC, os credores nio negociais da.
pessoa_juridica_podem_ter acesso _ao_patrimdnio dos sdcios, mediante a_
aplicacio da disregard doctrine, bastando a caracterizacdo da dificuldade de.
reparaciio _dos _prejuizos sofridos em face da insolvéncia da sociedade
empresiria. 4. Precedente especifico desta Corte acerca do tema (REsp. n°
279.273/SP, Rel. Min. ARl PARGENDLER, Rel. p/ Acérddo Min.
NANCYANDRIGHI, Terceira Turma, DJ de 29.03.2004). 5. RECURSO
ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO. (STJ — REsp — 737000 MG - Rel.
Min. Paulo de Tarso — Julg. 01/09/11) (grifo nosso)

[...] Provada a existéncia de fraude, ¢é inteiramente aplicavel a Teoria da
Desconsideragio da Personalidade Juridica a fim de resguardar os interesses
dos credores prejudicados.” (STJ — REsp. 211619/SP — DJ 23/04/01 — Rel.
Min. Eduardo Ribeiro — Rel. P/ Acorddo Min. Waldemar Zveiter) (grifo nosso)

DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. DESCONSIDERACAO DA
PERSONALIDADE JURIDICA. PRESSUPOSTOS PROCESSUAIS E
MATERIAIS. OBSERVANCIA. CITAGCAO DOS SOCIOS EM PREJUIZO DE
QUEM FOI DECRETADA A DESCONSIDERACAO. DESNECESSIDADE.
AMPLA DEFESA E CONTRADITORIO GARANTIDOS COM A

INTIMACAO DA CONSTRICAO. IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE

17 §TJ — Recurso Especial n° 279.273/SP — Rel. p/ Acorddo Min. Nancy Andrighi — Terceira Turma —
Julgamento 04/12/03
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SENTENCA. VIA ADEQUADA PARA A DISCUSSAO ACERCA DO
CABIMENTO DA DISREGARD . RELACAO DE CONSUMO. ESPACO
PROPRIO PARA A INCIDENCIA DA TEORIA MENOR DA
DESCONSIDERACAO. ART. 28, § 5°, CDC. PRECEDENTES. [...] 5. No
caso, percebe-se que a fundamentagio para a desconsideragio da pessoa juridica
esta ancorada em "abuso da personalidade" e na "auséncia de bens passiveis de
penhora", remetendo o voto condutor as provas e aos documentos carreados aos
autos. Nessa circunstancia, o entendimento a que chegou o Tribunal a quo, além
de ostentar fundamentagio consentinea com a jurisprudéncia da Casa, ndo pode
ser revisto por forga da Sumula 7/STJ. 6. Ndo fosse por isso, cuidando-se de
vinculo de indole consumerista, admite-se, a titulo de excec¢do, a utilizacdo da
chamada "teoria_menor" da desconsideracdo da personalidade juridica, a

qual se contenta com o estado de_insolvéncia do fornecedor somado a ma.
administracio da empresa, ou, ainda, com o fato de a personalidade juridica

representar um_"'obstdiculo _ao ressarcimento de prejuizos causados aos _
consumidores"', mercé da parte final do caput do art. 28, e seu § 5°, do Codigo

de Defesa do Consumidor. (STJ — REsp n® 1.096.604-DF — Rel. Min. Luis

Felipe Salomdo — Quarta Turma — Julg. 02/08/12) (grifo nosso)

DIREITO DO CONSUMIDOR E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO
ESPECIAL. EXECUCAO FRUSTRADA. PEDIDO DE
DESCONSIDERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA.
INDEFERIMENTO. FUNDAMENTACAO APOIADA NA INEXISTENCIA
DOS REQUISITOS PREVISTOS NO ART. 50 DO CODIGO CIVIL DE 2002
(TEORIA MAIOR). ALEGACAO DE QUE SE TRATAVA DE RELACAO DE
CONSUMO. INCIDENCIA DO ART. 28, § 5°, DO CDC (TEORIA MENOR)
OMISSAO. OFENSA AO ART. 535 DO CPC RECONHECIDA. L E Qosswel,
em linha de principio, em se tratando de vinculo de indole consumerista, a

utilizaciio da chamada Teoria Menor da desconsideracdo da personalidade
juridica, a_qual se contenta com o estado de_insolvéncia_do fornecedor,

somado G md administracdo da_empresa, ou, ainda, com o fato de a

personalidade juridica representar wm "obstdculo ao ressarcimento de

prejuizos causados aos consumidores" (art. 28 e seu § 5°, do Codigo de Defesa
do Consumidor). (STJ — REsp n® 1.111.153/RJ — Rel. Min. Luis Felipe Saloméo
— Quarta Turma — Julg. 06/12/12) (grifo nosso)

Sem muitas digressdes, o estado de insolvéncia da empresa é bastante nitido e

originou-se, ao que tudo indica, da falha na administragao por parte dos reus, inexistindo motivo

pela ilidir tal responsabilidade.

Mas mesmo se assim ndo fosse — ou seja, apenas cogitando que ndo houve erro

na conducdo das empresas, o que se faz a titulo de mera argumentagdo — a desconsideragao da

desconsideragdo da personalidade juridica ¢ medida que se impde, eis que é um obsticulo ao.

ressarcimento de prejuizos causados aos consumidores.

2.7. DA QUEBRA DO SIGILO BANCARIO E FISCAL

Consoante o art. 5°, inciso XII, da Constituigdo Federal de 1988, ¢ inviolavel o

sigilo das correspondéncias e das comunicagdes telegraficas, de dados e das comunicacdes
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telefonicas, salvo, no tultimo caso, por ordem judicial, nas hipdteses e na forma que a lei

estabelecer para fins de investigagdo criminal ou instrugdo processual.

Depreende-se, em primeira analise, que o Unico objeto sujeito a reserva legal de

matéria exclusivamente criminal é a quebra das “comunicagdes telefénicas”. Vale dizer, o

rompimento do sigilo de dados pode ocorrer em se tratando de apuracdo de ilicito civel e/ou

penal, até porque ¢ de sapiéncia geral a inexisténcia de direito fundamental absoluto.

de Justica:

Sobre o tema, posicionam-se o Supremo Tribunal Federal e o Superior Tribunal

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. MATERIA
INFRACONSTITUCIONAL. SIGILO BANCARIO. QUEBRA.
PROCEDIMENTO LEGAL. OFENSA INDIRETA A CONSTITUICAO DO
BRASIL. 1. Controvérsia decidida a luz de normas infraconstitucionais. Ofensa
indireta 2 Constituicdo do Brasil. 2. O_sigilo bancdrio, espécie de direito a
privacidade protegido pela Constituicio de 1988, ndo é absoluto, pois deve
ceder diante dos interesses piiblico, social e da Justica. Assim, deve ceder
também na forma e com observancia de procedimento legal e com respeito ao
principio da razoabilidade. Precedentes. 3. Agravo regimental a que se nega
provimento. (STF - Al-AgR: 655298 SP , Relator: ' EROS GRAU, Data de
Julgamento: 04/09/2007, Segunda Turma, Data de Publicagdo: Dle-112
DIVULG 27-09-2007 PUBLIC 28-09-2007 DJ 28-09-2007 PP-00057 EMENT
VOL-02291-13 PP-02513 RNDJ v. 8, n. 95, 2007, p. 87-88) (grifo nosso)

PROCESSUAL CIVIL. MANDADO DE SEGURANCA. ACAO CIVIL
PUBLICA. ATO JUDICIAL. REQUERIMENTO MINISTERIAL
OBJETIVANDO A QUEBRA DE SIGILO BANCARIO. INDICIOS
SUFICIENTEMENTE DEMONSTRADOS. DEFERIMENTO.
IMPORTANCIA PROBATORIA A FORMAR O CONVENCIMENTO DO
JUiZO. AGRAVO DE INSTRUMENTO. EFEITO SUSPENSIVO.
IMPOSSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE DIREITO LIQUIDO E CERTO
OU ATO TERATOLOGICO. DENEGACAO DA SEGURANCA
CONFIRMADA. PRECEDENTES. I - O sigilo bancdrio é direito individual
ndo absoluto, podendo ser quebrantado em casos excepcionais. Precedentes
do STF e do STJ. 11 - Demonstrados os pressupostos autorizativos para o
afastamento do sigilo autorizado judicialmente, ha de confirmar-se a decisio
denegatoria da seguranga. III - Recurso ao qual se nega provimento (STJ - RMS:
6775 SP 1996/0012513-9, Relator: Ministra LAURITA VAZ, Data de
Julgamento: 20/11/2001, T2 - SEGUNDA TURMA, Data de Publicagdo: DJ
18.02.2002 p. 278RDR vol. 23 p. 299RSTJ vol. 152 p. 172) (grifo nosso)

Ademais, acerca da possibilidade de requisi¢do de quebra de sigilo bancario

pelo Ministério Piblico, manifestou-se o Superior Tribunal de Justiga:

RECURSO ORDINARIO EM MANDADO DE SEGURANCA. QUEBRA DE
SIGILO BANCARIO. DIREITO NAO ABSOLUTO. PRECEDENTES.
NECESSIDADE DA MEDIDA SUFICIENTEMENTE DEMONSTRADA NA
DECISAO. REQUISICAO DO MINISTERIO PUBLICO. LEGITIMIDADE.
(...) O_Ministério Publico _possui legitimidade para requerer ao Poder _
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Judicidrio a _quebra_de_sigilo bancdrip, vma vez que a ordem juridica,
conforme se extrai dos arts. 129, incisos VI e VIII, da Constitui¢do Federal, e 8°,
incisos Il e IV, e § 2°, da Lei Complementar n° 751993, confere explicitamente
poderes amplos de investigagdo ao Ministério Publico. (...) (Quinta Turma,
RMS n. 17.649MT, relatora Ministra Laurita Vaz, DJ de 2.8.2004.) (grifo
nosso)

Disciplinando a presente tematica fora editada a Lei Complementar n°
105/2001, que dispde sobre o sigilo das operagdes de institui¢des financeiras. Cumpre, portanto,

transcrever o art. 1°, §4° deste dispositivo legal, in verbis:

§ 42 A quebra de sigilo podera ser decretada, quando necessaria para
apuragio de ocorréncia de qualquer ilicito, em qualquer fase do inquérito ou
do processo judicial, e especialmente nos seguintes crimes:

I — de terrorismo;

11 — de trafico ilicito de substancias entorpecentes ou drogas afins;

I — de contrabando ou trafico de armas, muni¢des ou material destinado a sua
produgéo;

IV — de extorsdo mediante sequestro;

V - contra o sistema financeiro nacional;

VI - contra a Administragdo Plblica;

VII - contra a ordem tributaria e a previdéncia social;

VIII - lavagem de dinheiro ou ocultagao de bens, direitos e valores;

IX — praticado por organizagdo criminosa. (grifo nosso)

Extrai-se da referida norma que: qualquer processo judicial comporta a

quebra de sigilo, sem restricoes feitas quanto a natureza do ilicito apurado (civil ou

criminal). Esta é a norma geral, a qual sofre, em seguida, processo densificac@o: a apuracdo
dos crimes citados ndo exaure o dmbito material em que se pode suscitar a quebra de sigilo
bancdrio; ao contrdrio, tem-se ai mero rol exemplificativo.

Segue a colagdo julgado paradigmatico do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ALINEA A DO
PERMISSIVOCONSTITUCIONAL. OFENSA AO ART. 655-A DO CPC.
APLICACAO DA SUMULA N.284 DO STF, POR ANALOGIA. QUEBRA
DE SIGILO BANCARIO. LIMITACAO LEGAL A PROCESSOS DE
NATUREZA PENAL. INEXISTENCIA DE TAL RESTRICAO. ART. 1° §
4°, DA LEI COMPLEMENTAR N. 105/01. ALINEA C DO
PERMISSIVOCONSTITUCIONAL. AUSENCIA DE INDICACAO DO
DISPOSITIVO LEGAL SOBRE O QUAL SUPOSTAMENTE RECAI A
CONTROVERSIA. SUMULA N. 284 DO STF, POR ANALOGIA. 6. A
andlise do art. 1° 8 4°, da Lei Complementar n. 105/01 revela que ndo existe
limitacio legal, ao menos neste dispositivo, de excecdo do sigilo
bancdrio as demandas penais. (STJ - Relator: Ministro MAURO
CAMPBELL MARQUES, Data de Julgamento: 01/12/2011, T2 - SEGUNDA
TURMA)
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A tnica restrigdo imposta & concessio de quebra do sigilo bancério e/ou fiscal €
justamente a narragdo de regular fundamentagdo, acompanhada de relevante interesse piblico. E
0 que se vé dos julgados a seguir:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ORDINARIO EM MANDADO DE

SEGURANCA. QUEBRA DE SIGILO. IRREGULARIDADES DE

PAGAMENTO. DESVIO DE RECURSOS. EXAME DE CONTAS DO

IMPETRANTE. NOTITIA CRIMINIS DE FATOS CAUSADORES DE

PREJUIZOS A UNIAO. L A quebra de sigilo bancdrio é admitida,
excepcionalmente, nas hipéteses em que se denotem a existéncia de interesse

piiblico superior, posto protecio ndo consubstanciadora de direito absoluto a

sobrepor-se ao interesse coletivo. [...] (STJ — RMS 20.350 - Relator: Ministro

LUIZ FUX, Data de Julgamento: 15/02/2007, T1 - PRIMEIRA TURMA) (grifo

nosso)

CIVIL E PROCESSUAL. ACORDAO ESTADUAL. OMISSAO NAO
CONFIGURADA. ACAO ORDINARIA QUE BUSCA 0]
RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA A AQUISICAO DE
COTAS DE SOCIEDADE COMERCIAL GESTORA DE "SHOPPING
CENTER". PEDIDO DE QUEBRA DE SIGILO FISCAL. DEFERIMENTO
PELAS INSTANCIAS ORDINARIAS. AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO. ORDEM JUDICIAL CASSADA. CPC, ART. 165. [...]
I1. Conquanto possivel a quebra do sigilo fiscal de pessoa fisica ou juridica no
curso do processo, em homenagem ao preponderante_interesse_publico, _
constitui requisito essencial a higidez do ato judicial que a determina achar-
se amparado em fundamentacio consistente, por se cuidar de medida
excepcional a regra geral da preservagdo da privacidade preconizada no art. 5°,
inciso X, da Carta Politica. (STJ - Relator: Ministro ALDIR PASSARINHO
JUNIOR — REsp n° 1220307/SP - Data de Julgamento: 17/03/2011, T4 -
QUARTA TURMA) (grifo nosso)

O interesse publico emergi de todo o imbréglio ora discorrido. Néo se concebe

desvincilhar o interesse social em face do descumprimento de oferta por parte dos Réus,
consubstanciado na disponibilizagio & venda no mercado Teresinense de exatos 660 (seiscentos
e sessenta) apartamentos. Esta quantidade potencial de familias que, em boa porte, sonhavam
com a casa propria é apta a, por si s6, redundar na configuragdo de interesse pablico na matéria.

O gravame é ainda maior quando levado a mensuragdo o valor total do prejuizo
amargado por estas pessoas. Algumas que chegaram ao PROCON/MP-PI despenderam
aproximadamente entre R$ 15.000,00 (quinze mil reais) e R$ 30.000,00 (trinta mil reais).
Outras, todavia, quitaram os respectivos imdveis em valores superiores a R$ 100.000,00 (cem

mil reais). O dano total facilmente chega a casa dos Milhdes de Reais.

‘Nio se demonstra aceitavel que pessoas promovam empreendimentos desta
magnitude, recebendo, consequentemente, enorme quantia de centenas de consumidores €, ao

final, estes ndo se concretizem, sem qualquer justificativa plausivel. Ainda mais: ndo indicando

qualquer evidéncia ou perspectiva de ressarcimento.
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A quebra do sigilo bancario e fiscal dos réus é medida que se impde para,

efetivamente, fer ciéncia _quanto & movimentacdo de toda esta vultosa quantia, ndo se_

desconhecendo a possibilidade de transferéncia_d terceiros destes valores, com_eventual

objetivo de ocultacdo/dilapidacéo de bens. de forma a frustrar devido ressarcimento.

Paira-se, portanto, a diivida:_onde_se encontra todo o dinheiro

angariado?
Ex positis, uma vez presente o interesse publico e exposta a consistente
fundamentagio, requer-se a decretacdo da quebra dos sigilos bancdrios e fiscal de TODOS os

Réus desta A¢do Civil Publica.

2.8. DA INVERSAO DO ONUS DA PROVA

Ademais, cumpre lembrar que a analise do pedido de inversdo do dnus da prova
¢ feita na fase inicial do processo, por se tratar de regra de instrugdo. Cabe trazer a baila o
seguinte aresto da_Segunda Se¢#o do Superior Tribunal de Justi¢a:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA. INVERSAO DO ONUS DA PROVA.
CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. LE] 8.078/90, ART. 6° INC.
VIIL. REGRA DE INSTRUCAO. DIVERGENCIA CONFIGURADA. 3. A re-
gra de imputagfo do 6nus da prova estabelecida no art. 12 do CDC tem por pres-
suposto a identificagdo do responsavel pelo produto defeituoso (fabricante, pro-
dutor, construtor e importador), encargo do autor da ag8o, o que néo se verificou
no caso em exame. 4. Nao podendo ser identificado o fabricante, estende-se a
responsabilidade objetiva ao comerciante (CDC, art. 13). Tendo o consumidor
optado por ajuizar a agdo contra suposto fabricante, sem comprovar que o réu foi
realmente o fabricante do produto defeituoso, ou seja, sem prova do proprio
nexo causal entre acio ou omissdo do réu e o dano alegado, a inversdo do 6nus
da prova a respeito da identidade do responsavel pelo produto pode ocorrer com
base no art. 6°, VIIL, do CDC, regra de instru¢iio, devendo a decisdo judicial
que a determinar ser proferida "preferencialmente na fase de saneamento
do processo ou, pelo menos, assegurando-se 4 parte a quem nao incumbia
inicialmente o encargo, a reabertura e oportunidade" (RESP 802.832, STJ 22
Secdo, DJ 21.9.2011). 5. Embargos de divergéncia a que se dé provimento. (STJ
— EREsp n° 422.778/SP — Rel. p/ Acordio Min. Isabel Gallotti — 2° Se¢ao — Julg.
29/02/12) (grifo nosso)

Neste diapasao, o Superior Tribunal de Justica também ja se manifestou sobre a
possibilidade de inversdo do 6nus da prova, prevista no art. 6°, VIII, do CDC, no bojo de Acgéo
Civil Pablica ajuizada pelo parquet.

Neste sentido:

PROCESSUAL CIVIL E AMBIENTAL — ACAO CIVIL PUBLICA - DANO
AMBIENTAL — ADIA TAMENTO DE HONORARIOS PERICIAIS PELO
PARQUET — MATERIA PREJUDICADA — INVERSAO DO ONUS DA
PROVA — ART. 6°, VIII, DA LEI 8.0781990 CC O ART. 21 DA LEI
7347/1985 — PRINCIPIO DA PRECAUCAO. [...]] 3. Justifica-se a inversdo do
onus da prova, transferindo para o empreendedor da atividade potencialmente.




perigosa o dnus de demonstrar a seguranca do empreendimento, a partir da in-
terpretacdo do art. 6o, VIII, da Lei 8.0781990 c/ o art. 21 da Lei 7.347/1985,
conjugado ao Principio Ambiental da Precaugdo. 4. Recurso especial parcial-
mente provido. (STJ — REsp n° 972.902/RS — Rel. Min. Eliana Calmon — Segun-
da Turma — Julg. 25/09/09) (grifo nosso)

Entdo. A inversdo do onus da prova, regra prevista no art. 6°, inciso VIII, da Lei
Consumerista, é matéria a ser decidida pelo magistrado, quando manifestas quaisquer uma de
suas condigdes, a saber: a) quando for verossimil a alegagdo do autor; ou; b) quando for ele

hipossuficiente, segundo as regras ordinarias de experiéncia.

A sempre lembrada Professora CLAUDIA LIMA MARQUES ensina que, para

a concessio da inversdo do onus probatério, basta a_indica¢do de um destes requisitos, sendo

despiciendo sua cumulatividade:

Note-se também que a particula “ou” bem esclarece que, a favor do consumidor,
pode o juiz inverter o 6nus da prova quando apenas uma das duas hipéteses esta
presente no caso. Ndo h4 qualquer outra exigéncia no CDC — sendo assim, ao
juiz é facultado inverter o dnus da prova inclusive quando esta prova ¢ dificil
mesmo para o fornecedor, parte mais forte e exper? na relagéo, pois o espirito do
CDC é justamente de facilitar a defesa dos consumidores e néo o contrario.”*

A verossimithanca das arguigdes do Orgdo Ministerial dessumi-se de todos os
elementos de convicgdo e probatdrios ja mencionados, oriundos de pfocesso administrativo de
regular andamento, originado de denincias de centenas de consumidores. Doutro tanto, a
hipossuficiéncia técnica na obtengdo de muitas provas e documentos também se demonstra

palpavel, na medida que restritos & esfera intima dos Réus.

Ex positis, requer-se a andlise prévia e deferimento do pedido de inversiao

do énus da prova, em favor da coletividade, substituida pelo Parquet.

2.9. DOS REQUISITOS PARA DEFERIMENTO DA MEDIDA LIMINAR

A vista dos argumentos ja até aqui expostos, o fumus boni iuris dessumi-se dos

argumentos fatico-juridicos até aqui levantados, em especial dos consistentes indicativos de
fraude.

O periculum_in_mora é observado da premente possibilidade de os réus

desfazerem-se de seu acervo patrimonial, transferindo-o a terceiros, ou de qualquer outra forma
de evasio, excluindo-os dos efeitos da futura procedéncia do pleito ressarcitorio. Tal
perspectiva resulta tanto mais cristalina quando se vislumbra a sucessao de agdes pautadas pelo
proposito de esquivarem-se de qualquer forma de ressarcir aos prejudicados, mormente no adil

utilizado na sucessdo empresarial.

'* Manual de Defesa do Consumidor, p. 330-331.
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Consubstanciando-se o dever de reparar o dano causado aos consumidores
lesados, urge que seja deferida medida cautelar, tornando indisponiveis os bens dos requeridos,
garantindo assim a efetividade do processo a ser realizado, visto que o objeto da lide principal €
a condenago em quantia (art. 3°, da Lei da A¢do Civil Pablica), sendo mais que imprescindivel

a preservagdo dos bens para garantir a execugdo do valor a ser ressarcido.

Deve-se, para garantir o pagamento das avengas, efetivar a constri¢io de todos

os valores e bens em nome de todos os réus.

Ademais, estabelece o § 3° do art. 84 do Cddigo de Defesa do Consumidor que
“sendo relevante o fundamento da demanda e havendo justificado receio de ineficacia do
provimento final, ¢ licito ao juiz conceder a tutela liminarmente ou apos justificagdo prévia,
citado o réu”.

Firme no exposto, requer-se a concessdo, inaudita altera pars, da antecipagdo
dos efeitos da tutela de forma liminar, consubstanciada no bloqueio de todo e qualquer valor

ou bem em nome dos réus.

3. DOS PEDIDOS
3.1. DOS PEDIDS

Por todo o exposto, requer e postula o Ministério Piblico do Estado do Piaui,

liminarmente e sem a oitiva da parte contréaria:
A) a suspensio da comercializagdo das unidades imobiliarias dos empreendimentos

MINERVA NOGUEIRA, BRILHO DO SOL, IMPERIAL PALACE e SUN

VILLE, desobrigando, ainda, os consumidores de continuarem a adimplir as parcelas

relativas as construgoes,

B) a concessdo, mediante o pronunciamento prévio deste Juizo (segundo entendimento
do Superior Tribunal de Justiga), do beneficio da inversdo do énus da prova, previsto
no art. 6°, VIII, do Cédigo de Defesa do Consumidor, em favor da coletividade de

consumidores substituida pelo Autor, eis a induvidosa a verossimilhanga dos fatos

aduzidos pelo Ministério Piblico, bem como sua hipossuficiéncia probatoria;

C) seja determinada a desconsideracio da personalidade juridica dos réus REAL

CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CONSTRUTORA E

INCORPORADORA REALIZE LTDA e a ESSENCIAL CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA;

D) a decretaciio da quebra do sigilo fiscal de fodos os Réus, com o consequente:
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Dl) envio de Oficio a Receita Federal do Brasil para fornecer copias das
“Declarag¢Ses de Renda”, com dossié completo, desde o ano calendario de 2010

a2014;

E) a decretacio da quebra do sigilo bancdrio de todos os Réz)s, com o (a) consequente:

E.1) envio de Oficio ao Banco Central do Brasil ¢ a Comissdo de Valores
Imobiliarios para indicar a existéncia de conta conta corrente, conta poupanca
e/ou aplicagdo financeira em nome de todos os réus e, se possivel
operacionalmente, para apresentar informagSes sobre todos os depositos e
transferéncias bancarias de qualquer valor, bem como suas datas e
procedéncias, referentes a periodo posterior a 1°de Qutubro de 2010 ;
E&} envio de oficio as agéncias bancarias reéponséveis pelas contas
eventualmente encontradas, contendo a ordem de quebra ampla do sigilo
bancario para fornecimento, em midia exclusivamente digital, nos formatos
“doc”, “odt”, “xIs” ou “ods”, e respeitado o layout definido pelo BACEN na
Carta Circular n® 3454, de 14 de Junho de 2010, de iﬁformagées sobre todos os
depdsitos e transferéncias bancarias de qualquer valor, bem como suas datas e
procedéncias, referentes a periodo posterior a /°de Outubro de 2010;

F) seja declarada a indisponibilidade de todos os bens dos requeridos, no valor

aproximado de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), sem prejuizo de seu aumento

ou diminui¢do, para fins de futura reparagdo de eventuéis danos causados aos

consumidores. A fim de dar concretude e eficdcia de tal medida,_peticiona-se ainda:

F.1) sejam oficiados os cartérios de Registro de iméveis do municipio de
Teresina, noticiando sobre a medida adotada e requisitando dados sobre
eventuais imoveis registrados em nome dos réus, determinando a averbagdo da
indisponibilidade nos registros existentes em nome dos mesmos;

E.2) seja oficiado o Departamento de Transito do Estado do Piaui, noticiando
sobre a medida adotada e requisitando dados sobre os veiculos eventualmente
registrados em nome dos réus, determinando a averbagdo da indisponibilidade

nos registros de veiculos identificados em nome dos mesmos;

 seja determinado o bloqueio, pelo sistema BACEN-JUD, dos recursos
encontrados nas contas bancérias existentes em nome dos réus;

F4) sejam realizadas as referidas consultas e informados os bens registrados em
nome dos réus, bem como os valores porventura havidos nas respectivas contas

bancarias, devendo também ser determinada a averbagdo da indisponibilidade
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de bens e bloqueio de valores até o limite da integral satisfagdo do débito

imputado.

3.2 - DOS PEDIDOS PRINCIRAIS

Requer e postula ainda:

A) a confirmagéo dos pleitos liminares Supra, nos termos acima transcritos;
B) a cita¢do das Rés MARLY FERNANDES DA SILVA ¢ MAYRA JHENNYFER
FERNANDES DA SILVA, através de Oficial de Justi¢a, e dos demais Réus na forma

habitual para que, querendo, apresentem defesa, sob pena de revelia;

©) a condenagio dos réus g ressarcirem integralmente os valoves pagos, monelaria-

mente corrigidos, aos consumidores prejudicados que se habilitarem em liquidagdo e

execucdo de sentenca;

D) a condenacdo a titulo de danos morais coletivos, em valor a ser arbitrado por este

Juizo e revertido para o Fundo Estadual de Protecdo e Defesa do Consumidor, mencio-

nado no art. 13 da Lein®7.347/85:

E) a declaragio de nulidade das cessGes/vendas de cotas referentes aos Aditivos n° 4, n°
5 e n° 6 da_CONSTRUTORA E INCORPORADORA REALIZE LTDA e atinente ao
Aditivo n° 02 da REAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., haja vista a

simula¢fio discorrida no tépico “2.2.4.” desta Acdo Civil Pﬁbliéa, afastando a aplicagdo

do disposto no art. 1.003, paragrafo énico do Codigo Civil, e permanecendo a respon-

sabilidade de todos 0s Réus, em virtude do conluio

F) a declarago de nulidade de todo e qualquer outro instrumento lancado mdo pelos

réus para transferir indevidamente as responsabilidades pelos empreendimentos, es-

pecialmente no tocante aos “aditivos” assinados pelos consumidores;

G) a publicagio de edital no 6rgdo oficial, a fim de que os interessados possam intervir
no processo como litisconsortes, nos termos do art. 94 da Lei n® 8.078/90, com ampla
divulgagdo pelos meios de comunicagdo social;

H) a condenagio dos réus a obrigago de fazer consistente na publicagdo, em periodico

de circulagio regional, da sentenga desta Ac¢dio Civil Piblica, para efetividade do ato,
possibilitando acorrer ao feito outros consumidores lesados;

I) sejam a liquidagdo e a sentenga promovidas pelas vitimas, nos moldes do regramento
do art. 97 do CDC. Na hipotese de decurso do prazo de um ano sem habilitaggo de inte-
ressados em nlimero compativel com a gravidade do dano, o Ministério Pablico Estadu-

al promovera a execugo da indenizagio devida, como previsto no art. 100 da Lei Con-

Pagina 40 de 41

=



sumerista, a ser recolhida ao Fundo Estadual de Protegdo e Defesa do Consumidor, con-

soante art. 13 da Lei n° 7.347/85;

NHa condenagdo dos réus ao pagamento de todas as custas processuais, dnus da sucum-

béncia e honorarios advocaticios, com as devidas atualizagdes monetarias;

L) a dispensa do pagamento de custas, emolumentos e outros encargos pelo autor, desde

logo, em face do previsto no artigo 18 da Lei n° 7.347/85 e no art. 87 da Lei n°

8.078/90;

M) sejam as intimag0es do autor feitas pessoalmente, mediante entrega dos autos nesta

Promotoria, em razdo do disposto no art. 236, § 2°, do Cédigo de Processo Civil.
Protesta o Ministério Publico Estadual, nos termos do artigo 332 do Codigo de

Processo Civil, pela produgao de todas as provas que se fizerem necessarias no decorrer do pro-

cesso, notadamente a documental relacionada as vendas/cessdes de cotas mencionadas nas

fIs. 16/17 desta Acdo Civil Publica , sob pena de confissio.

Da-se a esta causa o valor de R$ 4.000.000,00 (quatro milhoes de reais).

De tudo pede Deferimento,
Teresina, 20 de Abril de 2015. ~ j
LUISA CYNOBELDNA A. LACERDA ANDRADE

Promotora de Justica f
Coordenadora Geral PROCON/MP-PI
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